Mariagerfjord
Kommune
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Sagsnummer:
01.03.03-P19-87-24

Ref.: Lonni Hovaldt Holm
Telefon: 97113664

Dato: 13.2.2025

Landzonetilladelse

Truehgjvej 5, 9500 Hobro - Landzonetilladelse til hundepension

Matrikelnummer: 9B TRUE BY, VEBBESTRUP — Ejendomsnummer: 2190

Vi giver landzonetilladelse til ovennaevnte projekt. AEndringer i projektet skal ansgges og
godkendes inden de ma udferes.

Landzonetilladelsen er givet med hjemmel i planlovens § 35 stk. 1.

Projekt beskrivelse
Der er sggt om tilladelse til at indrette erhvervsmaessig hundepension i de eksisterende

bygninger pa ovenstaende ejendom.

Hundepensionen vil blive indrettet i eiendommens bygning 3 i BBR, se figur 1 herunder.

Bygningen der indrettes
til hundepension.

Figur 1: Bygningen markeret med den rgde figur eendrer anvendelse til hundepension.
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Der vil bliver indrettet 15 bokse i varierende starrelse fra 4,5 til 12 m?, se figur 2 herunder.

Udkast indretning hundepension bygning 3.

4,5m2 4
# 4,5m2
4,5m2
a,5m2
oA
—
>L
Ly
\/ \
9
L4 sm2 <
~
g N
~—a v v A \d v v
om2 6m2 om2 &m2 6m2 6m2 6m2 6m2 om2

Figur 2: Udkast til indretning af hundepension med indvendige bokse.
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Alle boksene far en separat overdaekket lgbegard, i tilknytning til bygning 3, pa mellem 3
og 10 m? til udendgrsophold for hundene, se figur 3 herunder.
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Figur 3: Oversigt der viser placeringen af de udvendige lsbegarde pa bygningen.

Der vil maksimalt kunne opholde sig 22 hunde i pensionen pa samme tid, ved en blanding
af sma, mellem og store racer. Maksimal belaegning vil dog kun forventes i de store ferie-
perioder samt jul og nytar.

Hundene vil blive luftet pa egen matrikel, og hundeefterladenskaber vil blive opsamlet og
handteret ved separat erhvervsaffaldsordning.

Neermeste nabo mod nordnordvest ligger i en afstand af ca. 209 m til fremtidige udendgrs
lebegarde og ca. 211 m til eksisterende bebyggelse der eendres til hundepension.

Lovgrundlag og vurdering
Ifelge planlovens § 35, stk. 1, ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foreta-

ges udstykning, ske andringer i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede
arealer eller opfgres ny bebyggelse.
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Det sa@gte projekt er ikke omfattet af undtagelsesbestemmelserne i planlovens § 36 og §
37 og kreever derfor landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.

Ejendommen ligger i landzone og den vestlige del af ejendommen ligger i et omrade der i
Mariagerfjord Kommunes Kommuneplan 2013-2025 er udpeget som et omrade med store
husdyrbrug og seerlige veerdifulde landbrugsomrader, mens den gstlige del er udpeget
som et naturomrade. Skellet med de to udpegninger gar vest for bygningsmassen. | natur-
omradet skal hensyn til natur- og landskabsinteresser varetages i balance med de gvrige
interesser i det abne land.

Hundepensioner er en aktivitet som naturligt hgrer hjemme i landzone. Varetagelsen af
nabohensyn i forhold til stgj og lugt i forbindelse med en landzonetilladelse, anses for at
veere reguleret ved husdyrgedningsbekendtgarelsens praecise afstandskrav i forhold til
naboer mv. Efter husdyrg@dningsbekendtgarelsen er etablering, udvidelse og sendring af
erhvervsmaessige hundepensioner ikke tilladt inden for visse afstande, i dette tilfeelde en
afstand naermere end 200 m til nabobeboelse i landzone, jf. bekendtgarelsens § 4, stk. 3,
nr. 2, hvilket projektet overholder.

Vi vurderer at det sggte projekt kan realiseres under hensyntagen til de interesser, der
skal varetages i landzone, herunder de landskabelige, landbrugsmaessige og planleeg-
ningsmeessige interesser. Vi finder at de udvendige lgbegarde ikke vil have en veesentlig
negativ indvirkning pa landskabet.

Naboorientering
Vi har foretaget naboorientering i sagen, jf. planlovens § 35, stk. 4, og vi har modtaget ind-

sigelser. Indsigelserne har indgaet i vores afgarelse.

Offentliggerelse
Tilladelsen bliver offentliggjort pa vores hjiemmeside fra den 17. februar 2025.

Offentliggerelsen slutter den 17. marts 2025.

| offentliggerelsesperioden kan landzonetilladelsen paklages. Klagevejledning kan ses i
slutningen af tilladelsen.

Gyldighed
Landzonetilladelsen ma ikke anvendes fgr offentliggerelsen er afsluttet (hvis der ikke er
kommet klager), eller Planklagenaevnet har stadfeestet tilladelsen i forhold til en klage.

Byggearbejdet ma ikke pabegyndes fgr landzonetilladelse méa anvendes og far der er gi-
vet byggetilladelse til arbejdet.

En landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, bortfalder, hvis den ikke er udnyttet, in-
den 5 ar efter at den er meddelt, eller ikke har veeret udnyttet i 5 pa hinanden fglgende ar,
ifelge § 56, stk. 2.


http://www.mariagerfjord.dk/
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Andre forhold
Vi har vurderet at det ansagte ikke vil pavirke et Natura 2000-omrade, da det ansggte ikke

kommer i bergring med omradet.
Vi har ingen oplysninger om forekomster af bilag IV-arter i det bergrte omrade.

Endvidere er det vores vurdering, at der ikke findes arealer i det bergrte omrade, der kan
fungere som yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter.

Bemaerk
Tilladelsen er ogsa sendt til:

e Danmarks Naturfredningsforening pa e-mail: dn@dn.dk.
e Nordjyske Museer pa e-mail: historiskmuseum@aalborg.dk.

Under udforelsen
Under udferelsen af projektet kan du blive omfattet af falgende:

¢ Bygge- og anleegsaffald: Bygge- og anlaegsaffald skal screenes. Hvis der er forure-
net affald eller hvis der kommer mere end 1 ton affald, skal affaldet anmeldes via
anmeldelsesskema for byggeaffald. Anmeldelse af affald skal ske mindst 2 uger
for det skal afskaffes. Spargsmal skal rettes til byggeaffald@mariagerfjord.dk.

e Jordflytning: Flyttes overskudsjord veek fra matriklen, kan der veere krav om anmel-
delse af jordflytningen til Mariagerfjord Kommunes Miljgafdeling senest 4 uger in-
den jorden opgraves, i henhold til jordforureningslovens § 50 og jordflytningsbe-
kendtggrelsen. Jordflytninger skal anmeldes pa jordweb. Spargsmal skal rettes til
jord@mariagerfjord.dk.

e Jordarbejde teet ved veje: Efter vejlovens, § 73, stk. 2 og 3 skal der fgr fundering,
udgravning, terraenregulering mm taet ved vejarealer sgges om tilladelse hos Mari-
agerfjord Kommune, Trafik og Anleeg. Ansggning kan ske til trafik@mariager-
fiord.dk.

o Oplag pa vejarealer: Vej- og fortovsarealer ma ikke bruges til oplag af byggemate-
rialer uden tilladelse fra Mariagerfjord Kommune, Trafik og Anlaeg. Ansggning kan
ske til trafik@mariagerfjord.dk.

e Fortidsminder: Efter museumslovens § 24 er Aalborg Historiske Museum blevet
underrettet om sagen. Findes der under jordarbejdet spor af fortidsminder, skal ar-
bejdet straks standses og det lokale historiske museum skal kontaktes i henhold til
museumsloven § 24-27. Efter museumslovens § 25 kan ejeren, eller den der skal
foresta et jordarbejde, forud for igangsaetning af arbejdet anmode museet om en
udtalelse om evt. forekomster af arkaeologiske fortidsminder. Starre forundersagel-
ser gennemfares for ejerens regning efter aftale med museet.

Habitatbekendtgorelsen
Natura 2000
Efter habitatbekendtggrelsen om udpegning og administration af internationale naturbe-

skyttelsesomrader og beskyttelse af visse arter skal kommunen vurdere, hvorvidt et pro-
jekt i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke et Natura
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2000-omrade vaesentligt, jf. § 6 i bekendtgarelse om udpegning og administration af inter-
nationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

Kommunen kan ikke give dispensation til det ansagte, hvis det er til ugunst for de arter og
naturtyper, der er pa udpegningsgrundlaget for et Natura 2000-omrade.

Det ansagte vurderes til ikke have nogen pavirkning pa de arter og naturtyper der er pa
udpegningsgrundlaget for Natura 2000 omradet.

Bilag IV-arter

Efter habitatbekendtgerelsen om udpegning og administration af internationale naturbe-
skyttelsesomrader og beskyttelse af visse arter skal kommunen sikre, at yngle- og rasteo-
mrader for arter pa habitatdirektivets bilag IV ikke beskadiges eller gdelaegges, jf. § 10 i
bekendtgerelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomra-
der samt beskyttelse af visse arter.

Kommunen kan ikke give tilladelse eller dispensation, hvis projektet kan beskadige eller
gdelaegge yngle- og rasteomrader samt levesteder for dyre- og plantearter omfattet af EF-
habitatdirektivets bilag IV.

En raekke dyr og planter omfattet af habitatdirektivets bilag IV kan have levested, fgdesag-
ningsomrade eller sporadisk opholdssted i omradet.

Mariagerfjord Kommune vurderer, at det ans@gte projekt har en neutral effekt pa leveste-
der samt yngle- og rasteomrader for de neevnte arter. | forhold til Bilag IV. arter er der ikke
nogen registreringer i egne lag og ingen registreringer pa naturbasen.

Kontaktoplysninger
Har du spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte os. Vores telefoner er abne mandag til

onsdag fra kl. 13:00 til 14:30, samt torsdag fra kl. 13:00 til 16:30. Vi kan dog ikke treeffes
mandag til onsdag i uge 8, 12, 16, 20, 24, 28 fordi vi har gget fokus pa at nedbringe sags-
behandlingstiden.

Til orientering holder jeg ferie i uge 8.

Venlig hilsen

Lonni Hovaldt Holm
Byggesagsbehandler


https://www.naturbasen.dk/
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Klagevejledning efter planloven
Klageportalen: Du skal som udgangspunkt sende din klage digitalt igennem klageportalen.

Fritagelse fra klageportalen: | saerlige tilfaelde kan du blive fritaget for bruge klageportalen.
En anmodning om fritagelse skal sendes til Naevnenes Hus, Toldboden 2, 8800 Viborg.
Hvis du sgger om at blive fritaget fra klageportalen bedes du orientere os via brev til Adel-
gade 30B, 9500 Hobro, mail til raadhus@mariagerfiord.dk eller pa telefon til sagsbehand-
leren.

Klagemyndighed: Planklagenaevnet.

Klagefrist: Klagefristen er 4 uger efter kommunens afgarelse eller offentliggerelsesdatoen
for landzonetilladelser.

Gebyr: som udgangspunkt koster det 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomhe-
der og organisationer at klage.

Hvem kan klage: Alle der har en vaesentlig og individuel interesse i sagens udfald kan
klage over en afggrelse.

Forhold der kan paklages: Som hovedregel er det kun retslige spergsmal, som kan pakla-
ges. Du kan for eksempel klage over en afggrelse, hvis du mener at kommunen har fejlfor-
tolket loven eller ikke overholdt procedure- og kompetencereglerne. Du kan derimod ikke
klage over vurderinger og skensmaessige afggrelser. For afggrelser, der kraever landzone-
tilladelse, kan der dog ogsa klages over skansmaessige afggrelser.

Lovgivning: Reglerne for at klage kan ogsa findes i planlovens § 58 — 62.

Domstolsprgvelse: Hvis en afgarelse gnskes provet ved domstolene, skal sag anleegges
inden 6 maneder efter kommunens afggrelse.
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