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Tilstede ved madet (online):

Mette Bach Kjeer — Plus Bolig (PB)

Morten Hedelund — Plus Bolig (PB)

Kamilla Ebbesen Bonde — Mariagerfjord Kommune (MFK)

e Velkomst
¢ MFK bgd velkommen.

e Opsamling fra sidste styringsdialogmode

e P4 sidste made havde PB 5 afdelinger under midlertidig administration.

PB oplyste nu, at de fortsat servicerer de 5 afdelinger. Men der er indgaet
aftale om, at to af afdelingerne skal overga til henholdsvis Nordjyllands Bo-
ligselskab og Hasseris Boligselskab.

e Pa sidste magde oplyste PB, at de ville afvikle et feellesmgde med de ans-
satte for at finde frem til, hvordan man pa tveers ville fa det bedste ud af
granskningsrapporterne. PB oplyste nu, at de har afviklet mgdet og 1@-
bende holder evalueringsmgder pa tveers, sa henleeggelsesniveauet i frem-
tiden kommer til at passe ind i PBs vedligeholdelsesplaner. Men det er en
leengerevarende proces.

e Pa sidste mgde oplyste PB, at man var i dialog med en privat part omkring
etablering af faelles legeplads. PB oplyste nu, at legepladsen er etableret
og taget i brug i afdeling 75.

o Droftelse af materiale indberettet til almenstyringsdialog.dk

e Fokus pa dette made er alene afdeling 75, da Aalborg Kommune er hjem-
steds- og tilsynskommune, og dermed tager sig af det gvrige tilsyn.

o PB oplyste, at de har afholdt styringsdialogmade med Aalborg Kommune
for en uges tid siden.

e Generelt er det indsendte dokumentationsmateriale tilfredsstillende.
Revisionsprotokol var uden bemaerkninger, men med fremhaevelse om, at
budgettal ligesom tidligere ikke er revideret.

o MFK bemaerker, at PBs bruttoadministrationsomkostninger er hgjere end
gennemsnittet. PB oplyste, at det primeaert skyldes de mange og store
renoveringssager/helhedsplaner, som de har kerende, da der bruges ek-
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straordineert mange penge pa interne konsulenter samt ekstern bistand i re-
lation hertil. Derudover har problemerne med de 5 afdelinger, der blev sat
under midlertidig administration kostet rigtig mange penge — seerligt i advo-
kat- og revisorbistand.

Afdeling 75:

Afdeling 75 er veldrevet, og karer uden de store problemer.

Afdeling 75 har ikke haft kritiske effektivitetstal de sidste tre ar i traek.
Afdelingen er dog faldet i effektivitetstal, og er gaet fra gren til gul.

PB oplyste, at det formentlig skyldes de generelle stigninger i samfundet —
saerligt udgifter til renovation og varme er steget. PB oplever ingen szerlige
barrierer for effektivisering i afdeling 75. PB vil fortsat have fokus pa effekti-
visering i alle afdelinger — seerligt for sa vidt angéar energi og indkab.

Arlige henlaeggelser til vedligehold samt opsparede henlaeggelser til vedIi-
gehold ses fortsat at vaere i den lave ende. Men tallene er dog steget siden
sidste ar. PB oplyste, at man har fokus herpa, og sgger at styrke henlaeg-
gelserne sa vidt muligt. PB ggr dog seaerligt opmaerksom pa, at der vil vaere
et dyk i henlaeggelserne i 2024 i afdeling 75. Dette skyldes, at afdelingen
tidligere har faet et arligt tilskud - i form af opsparet overskud fra tidligere
ars resultat - som nu falder vaek. Og for at huslejen ikke skal stige ekstraor-
dinzert meget pa en gang, har PB lavet en overgang fordelt pa to ar. Det
udligner sig derfor i 2025.

MFK bemeerker, at beboerindskuddene fortsat ikke stemmer. PB oplyste, at
de har haft 15 afdelinger med samme problematik, og de har gennem de
senere ar arbejdet sig igennem en del af afdelingerne. Nu mangler de kun
at fa kigget pa 4 afdelinger. Det er en stor opgave at Igse i praksis, men PB
forventer, at det bliver lgst i Igbet af 2025.

MFK bemeerker, der er en mindre overfinansiering pa 6.000 kr. i afdeling 75
i forhold til anskaffelsessummen. PB oplyste, at det ikke vurderes rentabelt
at gore noget ved henset til belgbets starrelse.

Boligorganisationens eventuelle gnsker til droftelse
PB havde ingen gnsker til droftelse.

e Status pa udlejning

Der ses ikke at veere udlejningsvanskeligheder i afdeling 75.

PB oplyste, at der ikke er ledige boliger, og der opleves ikke lzengereva-
rende tomgang. Det er en populeer type lejemal.

MFK bemeerker, at lejen ses at ligge i et fornuftigt niveau.

e Status pa eventuelle renoveringssager og nybyggeri

Aktuelt er der ingen igangveerende sager eller udsigt til nybyggeri.
PB oplyste, at de til en hver tid vil veere klar til at snakke nybyggeri, hvis
man fra MFKs side er klar hertil.
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¢ Droftelse af hvilket fokus boligorganisationen har pa fastholdelse og udvik-
ling af et godt beboerdemokrati

e Pa madet drgftede man, hvordan PB forsgger at udvikle og fastholde et
godt beboerdemokrati i afdelingen/afdelingerne.
PB oplyste at, der er en afdelingsbestyrelse i afdeling 75, og den fungerer
godt. Helt generelt ggr PB meget for at sikre et godt beboerdemokrati. De
afvikler bl.a. kurser, informerer samt afvikler to arlige formandsmgder med
forskellige temaer.

e MFK spurgte ind til deres tiltag med serviceaftaler mellem deres "service-
team” og den enkelte afdeling. PB oplyste at, det fungerer rigtig godt, og
forventningsafstemningen bidrager til nogle gode og konstruktive snakke.

e Afklaring af fremtidigt behov for indgaelse af aftaler
e PB havde aktuelt intet behov herfor.

e Eventuelt
e |ntet

Kamilla Ebbesen Bonde

Tilsyn med almene boliger og stattet byggeri



