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Sagsnummer:
02.34.02-G01-131-24

Ref.: Isabell Arani Mortensen
Telefon: 97113675

Dato: 25.10.2024

Landzonetilladelse

Odinsvej 6, 9500 Hobro - Andret anvendelse fra stald til stuehus

Matrikelnummer: 15A SDR. ONSILD BY, SDR. ONSILD — Ejendomsnummer: 16216

Vi giver landzonetilladelse til ovennaevnte projekt. AEndringer i projektet skal ansgges og
godkendes inden de ma udfgres.

Landzonetilladelsen er givet med hjemmel i planlovens § 35 stk. 1.

Projekt beskrivelse
Der er sggt om tilladelse til at @endre staldbygningens anvendelse til beboelse. Ejer gnsker

at nedrive det gamle stuehus og etablere en ny bolig i den eksisterende staldbygning. Det
eksisterende stuehus er fra 1897 og er utidssvarende, se figur 1.

Staldbygningen er udfart i 1% etage og har et bebygget areal pa 574 m? og en uudnyttet
tagetage pa 270 m2. Efter ombygningen far bygningen et samlet bruttoetageareal pa 844
m?, hvoraf stueplanen udger 574 m? og tagetagen udger 270 m2. Stueplanens 75 m? ind-
rettes til garage og 179 m? til udhus. Resten af stueplanen og hele tagetagen indrettes til
beboelse, sd bygningen far et samlet boligareal pa 590 m?, se figur 2 og 3.

| forbindelse med den ansggte ombygning etableres der to mindre altaner @ 8 m? i bygnin-
gens facade mod syd og en kvist i facade mod nord, se figur 4. Derudover etableres der
en svalegang og altan i bygningens gavl mod vest, se figur 5. Svalegangen far et areal pa
50 m? og altanen bliver 46 m2.
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Figur 2: Beboelsesbygningens stueplan
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Figur 3: Beboelsesbygningens tagetage

Bygningen har en total hgjde pa ca. 9,6 m over terreen og er udfert med sadeltag. Bygnin-
gens ydervaegge er udfart i mursten og taget beklaedes med sort stalplader.
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Figur 4: Bygningens facade mod syd og nord
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Figur 5: Bygningens facade mod @st (gverst) og vest (nederst)

Lovgrundlag og vurdering
Ejendommen ligger i landzone og der er noteret landbrugspligt pa den. Ejendommen har

et samlet matrikuleert areal pa ca. 6,8 ha.

| Mariagerfjord Kommunes Kommuneplan 2013-2025 ligger ejendommen i et omrade, der
er beskrevet som det abne land. Ejendommen ligger i et omrade, der i kommuneplanen er
udpeget som geologiske forbindelser og jordbrugsmeessige omrader.

Ifelge planlovens § 35 stk. 1 ma der i landzoner ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrel-
sen foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske andring i anvendelsen af be-
stdende bebyggelse og ubebyggede arealer.

Efter planlovens § 37 stk. 1 kan bygninger, der ikke lzengere er ngdvendige for driften af
en landbrugsejendom, uden tilladelse efter § 35, stk. 1, tages i brug til handvaerks- og in-
dustrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv, forenings- og fritidsformal og en bolig,
hvis de opfylder lovens betingelser, som bl.a. siger at den bestaende bygning ikke om- og
tilbygges i vaesentligt omfang.
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Vi vurderer at den ansggte anvendelsesaendring ikke er omfattet af planloves § 37 stk. 1,
da der foretages vaesentlige aendringer af bygningens udvendige udseende. Der er bl.a.
tale om etablering af en ny altan og svalegang i bygningens gavl mod vest, to mindre alta-
ner i facade mod syd, to garageporte m.m.

Vi vurderer ogsa at det sggte projekt ikke er omfattet af undtagelsesbestemmelsen i Plan-
lovens § 36 stk. 1, pkt. 3, som siger at det ikke landzonetilladelse at opfare byggeri, der er
erhvervsmaessigt ngdvendigt for driften af den pagaeldende landbrugsejendom, landbrugs-
bedrift, bortset fra husdyranleeg, skovbrugsejendom eller for udgvelse af fiskerierhvervet.
Dette begrundes med at 254 m? af bygningen indrettes til garage og udhus, som ikke er
ngdvendige for driften af et landbrug. Derudover far bygningen et samlet bruttoetageareal
pa 940 m?, inkl. svalegang og altan.

Vi vurderer dog at der kan gives tilladelse efter planlovens § 35 stk. 1 til etablering af en
ny beboelsesbygning i den gamle stald, da det eksisterende stuehus nedrives og et nyt
stuehus er ngdvendig for driften af den pageeldende landbrugsejendom.

Vi vurderer at den eksisterende bolig har en vis veerdi, men da den er af seldre dato, er det
ikke gkonomisk rentabel at renovere den. Efter hidtidige praksis gives der normalt tilla-
delse til opfarelse af erstatningsbygninger, hvis den eksisterende bygning nedrives. Ud fra
det landskabelige hensyn vurderer vi at den nye beboelsesbygning vil forskenne landska-
bet, og den nye falde naturligt ind i omgivelserne.

Vi vurderer, at det sggte projekt kan gennemfgres under hensyntagen til de interesser, der
skal varetages i landzonen, herunder de landskabelige, landbrugsmeessige, natur- og
planleegningsmaessige interesser. De landskabelige interesser varetages ved at tillade at
det nye stuehus etableres i en eksisterende bygning.

Betingelser
Landzonetilladelsen er givet pa betingelse af:

e Projektet skal udfgres i overensstemmelse med de oplysninger og tegninger, der
er indgaet sagsbehandlingen.

e Der ma kun etableres én bolig for én familie i bygningen.

e Eksisterende stuehus skal fiernes fra ejiendommen senest 3 maneder efter ibrug-
tagning eller feerdigmeldingen af den nye beboelsesbygning.

Naboorientering
Vi har ikke foretaget naboorientering i sagen, jf. planlovens § 35, stk. 4, da vi har vurderet,

at tilladelsen er uden betydning for naboerne til den omhandlende ejendom, jf. planlovens
§ 35, stk. 5.

Offentliggerelse
Tilladelsen bliver offentliggjort pa vores hjemmeside fra den 30. oktober 2024.


http://www.mariagerfjord.dk/
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Offentliggerelsen slutter den 27. november 2024.

| offentliggerelsesperioden kan landzonetilladelsen paklages. Klagevejledning kan ses i
slutningen af tilladelsen.

Gyldighed
Landzonetilladelsen ma ikke anvendes for offentliggerelsen er afsluttet (hvis der ikke er
kommet klager), eller Planklagenaevnet har stadfeestet tilladelsen i forhold til en klage.

Byggearbejdet ma ikke pabegyndes fgr landzonetilladelse méa anvendes og far der er gi-
vet byggetilladelse til arbejdet.

En landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, bortfalder, hvis den ikke er udnyttet, in-
den 5 ar efter at den er meddelt, eller ikke har veeret udnyttet i 5 pa hinanden fglgende ar,
ifalge § 56, stk. 2.

Andre forhold
Vi har vurderet at det ans@agte ikke vil pavirke et Natura 2000-omrade, da det ansggte ikke

kommer i bergring med omradet.
Vi har ingen oplysninger om forekomster af bilag IV-arter i det bergrte omrade.

Endvidere er det vores vurdering, at der ikke findes arealer i det bergrte omrade, der kan
fungere som yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter.

Bemaerk
Tilladelsen er ogsa sendt til:

e Danmarks Naturfredningsforening pa e-mail: dn@dn.dk.
e Nordjyske Museer pa e-mail: historiskmuseum@aalborg.dk.

Under udferelsen
Under udferelsen af projektet kan du blive omfattet af falgende:

e Bygge- og anleegsaffald: Bygge- og anleegsaffald skal screenes. Hvis der er forure-
net affald eller hvis der kommer mere end 1 ton affald, skal affaldet anmeldes via
anmeldelsesskema for byggeaffald. Anmeldelse af affald skal ske mindst 2 uger
for det skal afskaffes. Spargsmal skal rettes til byggeaffald@mariagerfjord.dk.

o Jordflytning: Flyttes overskudsjord vaek fra matriklen, kan der vaere krav om anmel-
delse af jordflytningen til Mariagerfjord Kommunes Miljgafdeling senest 4 uger in-
den jorden opgraves, i henhold til jordforureningslovens § 50 og jordflytningsbe-
kendtggrelsen. Jordflytninger skal anmeldes pa jordweb. Spargsmal skal rettes til
jord@mariagerfjord.dk.

e Jordarbejde teet ved veje: Efter vejlovens, § 73, stk. 2 og 3 skal der far fundering,
udgravning, terraenregulering mm taet ved vejarealer sgges om tilladelse hos Mari-



mailto:dn@dn.dk
mailto:historiskmuseum@aalborg.dk
http://www.bygningsaffald.dk/
mailto:byggeaffald@mariagerfjord.dk
http://www.jordweb.dk/
mailto:jord@mariagerfjord.dk

ﬁ; Mariagerfjord
Kommune

agerfjord Kommune, Trafik og Anleeg. Ansggning kan ske til trafik@mariager-
fiord.dk.

o Oplag pa vejarealer: Vej- og fortovsarealer ma ikke bruges til oplag af byggemate-
rialer uden tilladelse fra Mariagerfjord Kommune, Trafik og Anlaeg. Ansggning kan
ske til trafik@mariagerfjord.dk.

e Fortidsminder: Efter museumslovens § 24 er Aalborg Historiske Museum blevet
underrettet om sagen. Findes der under jordarbejdet spor af fortidsminder, skal ar-
bejdet straks standses og det lokale historiske museum skal kontaktes i henhold til
museumsloven § 24-27. Efter museumslovens § 25 kan ejeren, eller den der skal
foresta et jordarbejde, forud for igangsaetning af arbejdet anmode museet om en
udtalelse om evt. forekomster af arkaeologiske fortidsminder. Sterre forundersagel-
ser gennemfares for ejerens regning efter aftale med museet.

Habitatbekendtgorelsen
Natura 2000
Efter habitatbekendtgerelsen om udpegning og administration af internationale naturbe-

skyttelsesomrader og beskyttelse af visse arter skal kommunen vurdere, hvorvidt et pro-
jekt i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke et Natura
2000-omrade vaesentligt, jf. § 6 i bekendtgarelse om udpegning og administration af inter-
nationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

Kommunen kan ikke give dispensation til det ansagte, hvis det er til ugunst for de arter og
naturtyper, der er pa udpegningsgrundlaget for et Natura 2000-omrade.

Det ansa@gte vurderes til ikke have nogen pavirkning pa de arter og naturtyper der er pa
udpegningsgrundlaget for Natura 2000 omradet.

Bilag IV-arter

Efter habitatbekendtgerelsen om udpegning og administration af internationale naturbe-
skyttelsesomrader og beskyttelse af visse arter skal kommunen sikre, at yngle- og rasteo-
mrader for arter pa habitatdirektivets bilag IV ikke beskadiges eller gdelaegges, jf. § 10 i
bekendtgerelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomra-
der samt beskyttelse af visse arter.

Kommunen kan ikke give tilladelse eller dispensation, hvis projektet kan beskadige eller
gdelaegge yngle- og rasteomrader samt levesteder for dyre- og plantearter omfattet af EF-
habitatdirektivets bilag IV.

En raekke dyr og planter omfattet af habitatdirektivets bilag IV kan have levested, fgdesag-
ningsomrade eller sporadisk opholdssted i omradet.

Mariagerfjord Kommune vurderer, at det ans@gte projekt har en neutral effekt pa leveste-
der samt yngle- og rasteomrader for de neevnte arter. | forhold til Bilag IV. arter er der ikke
nogen registreringer i egne lag og ingen registreringer pa naturbasen.
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Kontaktoplysninger
Har du spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte os. Vores telefoner er &bne mandag til

onsdag fra kl. 13:00 til 14:30, samt torsdag fra kl. 13:00 til 16:30.

Venlig hilsen

Isabell Arani Mortensen
Byggesagsbehandler
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Klagevejledning efter planloven
Klageportalen: Du skal som udgangspunkt sende din klage digitalt igennem klageportalen.

Fritagelse fra klageportalen: | saerlige tilfaelde kan du blive fritaget for bruge klageportalen.
En anmodning om fritagelse skal sendes til Naevnenes Hus, Toldboden 2, 8800 Viborg.
Hvis du sgger om at blive fritaget fra klageportalen bedes du orientere os via brev til Adel-
gade 30B, 9500 Hobro, mail til raadhus@mariagerfiord.dk eller pa telefon til sagsbehand-
leren.

Klagemyndighed: Planklagenaevnet.

Klagefrist: Klagefristen er 4 uger efter kommunens afgarelse eller offentliggerelsesdatoen
for landzonetilladelser.

Gebyr: som udgangspunkt koster det 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomhe-
der og organisationer at klage.

Hvem kan klage: Alle der har en vaesentlig og individuel interesse i sagens udfald kan
klage over en afggrelse.

Forhold der kan paklages: Som hovedregel er det kun retslige spargsmal, som kan pakla-
ges. Du kan for eksempel klage over en afggrelse, hvis du mener at kommunen har fejlfor-
tolket loven eller ikke overholdt procedure- og kompetencereglerne. Du kan derimod ikke
klage over vurderinger og skensmaessige afggrelser. For afggrelser, der kraever landzone-
tilladelse, kan der dog ogsa klages over skansmaessige afggrelser.

Lovgivning: Reglerne for at klage kan ogsa findes i planlovens § 58 — 62.

Domstolsprgvelse: Hvis en afgarelse gnskes provet ved domstolene, skal sag anleegges
inden 6 maneder efter kommunens afggrelse.
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