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Kommuneplantillzeg 83

lllustration 1: Kommuneplanens ram-

mer hvor lokalplanomréadet vist med rgd
afgreensning ligger i rammeomraderne

HOB.E.8 og HOB.E.16.
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1. Baggrund

Mariagerfiord Kommune har udarbejdet lokalplan 176/2024 for erhvervsomrade
ved Randersvej og Langelandsvej i Hobro. Lokalplanomradet er omfattet af
rammebestemmelserne i Mariagerfjord Kommuneplan 2013-2025, hvor lokal-
planomradet omfatter hele rammeomrade HOB.E.16 og en del af rammeom-
rade HOB.E.8.

Lokalplanen er i overensstemmelse med rammeomrade HOB.E.8, der ud-
leegger omradet til industri-, lager- og veerkstedsvirksomheder og lignende.
Rammeomrade HOB.E.16 er udlagt til erhvervsomrade til administration og
lignende. Idet lokalplanen udlaegger lokalplanomradet til blandt andet lager,
industri- og fremstillingsvirksomheder, transportvirksomheder, autoveerksteder
og lignende, er denne ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne
i Mariagerfjord Kommuneplan 2013-2023. Mariagerfjord Kommune har derfor
udarbejdes dette tilleeg nr. 83 til kommuneplanen.

Med dette kommuneplantilleeg udvides rammeomrade HOB.E.8 til ogsa at om-
fatte rammeomrade HOB.E. 16, hvis bestemmelser erstattet af bestemmelserne
for HOB.E.8, og dermed aflyses.

2. Planomradet
Planomradet bestar af en del af matr.nre. 7af og 60d Hobro Markjorder og om-
fatter et areal pa ca. 3,0 ha.




Planomréadet ligger i den sydlige del af Hobro, hvor det ligger @st for Randersve;j
og syd for Langelandsve;j.

En del af planomradet er bebygget med bygninger til virksomheden DS Stal. DS
Stals adgangsve;j er fra Langelandsvej via D S Industrive;j.

3. Forhold til anden planlagning og lovgivning
| dette afsnit redegares naermere for planens forhold til kommuneplanen og til
den gvrige planlaegning for omradet.

3.1 Kommuneplanrammer

Lokalplanomradet for lokalplan 176/2024 er omfattet af rammebestemmelserne
i Mariagerfjord Kommuneplan 2013-2025, hvor lokalplanomradet omfatter hele
rammeomrade HOB.E.16 og en del af rammeomrade HOB.E.8 se illustration 1.

Lokalplanen er i overensstemmelse med rammeomrade HOB.E.8, der udlaegger
omradet til industri-, lager- og veerkstedsvirksomheder og lignende. Ramme-
omrade HOB.E.16 er udlagt til erhvervsomrade til administration og lignende.
Idet lokalplanen udleegger lokalplanomradet til blandt andet lager, industri- og
fremstillingsvirksomheder, transportvirksomheder, autoveerksteder og lignende,
er denne ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne i Mariagerfjord
Kommuneplan 2013-2023. Der udarbejdes derfor dette tillaeg nr. 83 til kommu-
neplanen. Kommuneplantillzegget er offentliggjort samtidig med lokalplanen.

Med dette kommuneplantilleeg udvides rammeomrade HOB.E.8 til ogsa at om-
fatte rammeomrade HOB.E. 16, hvis bestemmelser erstattet af bestemmelserne
for HOB.E.8, og dermed aflyses.

Med dette kommuneplantillzeg vurderer Mariagerfiord Kommune, at lokalplan
176/2024 bringes i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

3.2 Kommuneplanretningslinjer

Omrader til forskellige byformal

Planomradet ligger i et omrade, som i Mariagerfjord Kommuneplan 2013-2025
er udpeget som et erhvervsomrade i retningslinje 2.2.

Formalet med udpegningen er at adskille byfunktioner, sa de forskellige byfor-
mal ikke pavirker hinanden negativt. Mariagerfiord Kommune gnsker at forbedre
byernes struktur og indretning i relation til detailhandel, trafik, erhverv osv.

Neerveerende kommuneplantilleeg udleegger omradet til erhvervsomrade. Pa
denne baggrund vurderer Mariagerfjord Kommune, at kommuneplantillzegget
ikke er i strid med kommuneplanens retningslinje 2.2.

Stejbelastet areal
Hele planomradet ligger i et omrade, som ifglge Mariagerfjord Kommuneplan
2013-2025 retningslinje 2.8.2 er udpeget som et stgjbelastet areal.

Stajbelastede arealer ma ifglge retningslinjen ikke udleegges til stgjfalsom
anvendelse med mindre den fremtidige anvendelse kan sikres en stgjpavirkning



som ligger under Miljgstyrelsens vejledende stajgraenser evt. ved etablering af
afskeermeforanstaltninger.

Omradet udleegges ikke til stajfalsom anvendelse. Pa denne baggrund vurderer
Mariagerfjord Kommune, at kommuneplantillaegget ikke er i strid med kommu-
neplanens retningslinjen 2.8.2.

Landskabelige vaerdier
Planomradet ligger i et omrade, som i Mariagerfiord Kommuneplan 2013-2025
er udpeget som et intensivt landbrugslandskab i retningslinje 2.16.5.

| den centrale del af kommunen optraeder landskaberne nord og syd for Hobro
som kommunens mest intensive landbrugslandskaber. For omraderne geaelder,
at der som udgangspunkt ikke ma planlaegges eller etableres anlaeg eller andet,
der pa vaesentlig made begraenser mulighederne for landbrugsdrift.

Udpegningen af planomradet som intensivt landbrugslandskab er ikke i over-
ensstemmelse omradets planlaegning som erhvervsomrade. Planomradet er
en integreret del af erhvervsomradet i Hobro syd, hvorfor det ikke er relevant at
bevare det som intensivt landbrugslandskab.

Pa denne baggrund vurderer Mariagerfjord Kommune, at kommuneplantillaeg-
get ikke er i strid med kommuneplanens retningslinjen 2.16.5.

Klimatilpasning
Planomradet ligger i et omrade, som ikke er omfattet af retningslinje 2.22.1.1 i
Mariagerfjord Kommuneplan 2013-2025 om klimatilpasning.

Klimaforandringer kan dog ggre det ngdvendigt at tage hgjde for oversvemmel-
ser i forbindelse med lokalplanleegningen. Konsekvenser af oversvgmmelser
kan reduceres ved at saette krav og vilkar om afveergeforanstaltninger i plan-
leegningen.

Planomradet er i Mariagerfjord Kommunes klimatilpasningsplan 2023-2026 ikke
udpeget som et fokusomrade, hvor der er risiko for oversvgammelser.

Pa denne baggrund vurderer Mariagerfjord Kommune, at kommuneplantillaeg-
get ikke er i strid ed kommuneplanens retningslinje 2.22.1.1.

3.3 Vandforsyningsloven

Grundvandsbeskyttelse

Bekendtgarelse om “krav til kommunernes planleegning inden for omrader med
seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande til almene vandfor-
syninger” tradte i kraft den 1. januar 2017. Bekendtggrelsen fastleegger regler
for kommunens fysiske planleegning inden for de nsevnte omrader. Formalet er
at sikre, at kommunens fysiske planlzegning bidrager til forebyggelse af fare for
forurening af nuvaerende og fremtidige grundvandsressourcer inden for omrader
med OSD og indvindingsoplande til almene vandforsyninger.

Planomréadet ligger uden for omrader med seerlige drikkevandsinteresser, nitrat-



felsomme omrader og indvindingsoplande til almene vandforsyninger. Mariager-
fiord Kommune vurderer pa denne baggrund, at kommuneplantillaegget ikke er i
strid med administrationsmodellen i bekendtggrelsen.

3.4 Internationale naturbeskyttelsesomrader

De Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000-omraderne) bestar
af EU’s fuglebeskyttelsesomrader og habitatomrader, samt ramsaromraderne,
som er vadomrader (naturreservat). Hvert omrade er udpeget for at beskytte
bestemte arter og naturtyper, der er sjeeldne, truede eller karakteritiske for
Danmark. Udpegningerne og udpegningsgrundlaget kan ses pa Miljgstyrelsens
hjemmeside under Natur.

Det er en forudsaetning for kommuneplantileeggets vedtagelse, at planen ikke
indebeerer forringelser af naturtyper og levesteder for arter eller betydelige for-
styrrelser af arter, som omradet er udpeget for.

Hvis planen enten i sig selv eller i forbindelse med andre planer kan pavirke et
internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, skal der, under hensyn til
bevaringsmalsaetningen for omradet, indga en vurdering af forslagets virkninger
pa det internationale naturbeskyttelsesomrade, herunder pa omradets naturty-
per og levesteder samt de arter, omradet er udpeget for at bevare.

Safremt vurderingen viser, at planen vil skade det internationale naturbeskyttel-
sesomrades integritet, at planen vil indebaere forringelse af omradets naturtyper
eller levesteder for arterne, eller at planen kan medfare forstyrrelser, der har
betydelige konsekvenser for de arter, omradet er udpeget for, kan planen ikke
gennemfgres.

Mariagerfjord Kommune vurderer, at planomradet ikke medfgrer forringelser i
forhold til bevaringsmalsaetningerne for Natura 2000-omradet, og det er kom-
munens vurdering, at planen ikke pavirker det internationalt naturbeskyttelses-
omrade nr. 30 (Lovens Bredning, Hjarbaek Fjord og Skal, Simested og Narre
Adal, Skravad Baek) veesentligt, da den planlagte aktivitet med etablering af
erhverv ikke har en forstyrrende effekt ind i Natura 2000-omradet, der er belig-
gende 1,5 km vaek. Habitatomradernes udpegningsgrundlag, arter savel som
naturtyper, er snaevret tilknyttet de pagaeldende omrader og naervaerende plan
vil ikke kunne pavirke disse negativt.

Seerligt beskyttede arter

I henhold til Habitatbekendtggarelsens § 10 gaelder det, at en plan, som enten

i sig selv eller i forbindelse med andre planer, kan beskadige eller gdelsegge
yngle- eller rasteomrade i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der
er optaget i Habitatsdirektivets bilag 1V, ikke kan vedtages hvis gennemfarelsen
af planen har virkninger som naevnt.

Der er ikke registreret bilag IV arter inden for planomradet og Mariagerfjords
Kommune vurderer, at det planlagte omrade ikke er egnet yngle- eller raste-
omrade for arter pa bilag IV. Det er derfor Mariagerfjord Kommunes vurdering,
at kommuneplantillzeggets vedtagelse ikke pavirker de saerligt beskyttede arter
veesentligt.



4. Miljevurdering
Nar Mariagerfjord Kommune udarbejder et kommuneplantillzeg, skal der ifglge
§ 8, stk. 2 i "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM)” udarbejdes en miljgvurdering i felgende tilfeelde:
» Hvis planen fastlaegger rammer for fremtidige anleegstilladelser til projek-
ter, der er omfattet af lovens bilag 3 og 4.
» Hvis indholdet af planen kan pavirke et udpeget internationalt naturbeskyt-
telsesomrade vaesentligt.
* Hvis der fastleegges rammer for fremtidige anlaegstilladelser til projekter,
som kommunen vurderer kan fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Der fastlaegges ikke rammer for fremtidige anlaegstilladelser til et projekt, som
er omfattet af lovens bilag 3 og 4.

Med henblik pa at fa afklaret, om kommuneplantilleegget fastlaegger rammer for
fremtidige anleegstilladelser til projekter, som Mariagerfjord Kommune vurderer
kan fa veesentlig indvirkning pa miljeet, er der foretaget en screening i henhold
til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM). Screeningen er indsat som bilag til kommuneplantillaegget.

Resultatet af screeningen er, at Mariagerfjord Kommune vurderer, at kommune-
plantilleeggets positive og negative indvirkninger pa miljget ikke er vaesentlige,
samtidig med at planens samlede effekt ikke vurderes at fa vaesentlig indvirk-
ning pa miljget. Der skal derfor ikke udarbejdes en miljgvurdering.

5. Klagevejledning til kommuneplantillaagget

Hvad kan jeg klage over?

Ifelge reglerne i Planlovens kapitel 14 kan du klage over den endelige plan til
Planklagenaevnet. Du kan kun klage over retslige spgrgsmal.

Det kan veere sveert at afgere, om der er tale om et retligt spgrgsmal. | korthed
kan siges, at retlige spergsmal drejer sig om, hvorvidt Planlovens regler er
overholdt dvs. om planens procedure og indhold er udarbejdet, som der star i
Planloven.

Retlige spgrgsmal er bl.a.:
Er planen udarbejdet i overensstemmelse med planlovens procedureregler om
borgerinddragelse mv.?

» Er der uoverensstemmelse mellem lokalplan og kommuneplan?

» Er Planloven, kommuneplanen og lokalplanen fortolket korrekt?

» Er et byggeprojekt lokalplanpligtigt?

* Forudsaetter et anlaeg en VVM-vurdering?

» Er de almindelige forvaltningsretlige regler vedregrende habilitet, partshg-

ring, ligebehandling m.m. fulgt?

Hvordan klager jeg?
Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaev-
net. Klageportalen ligger pa www.naevneneshus.dk. Du logger pa med NemLo-



gin, typisk med MIT-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndig-
hed, der har truffet afgarelsen.

Klagen skal veere indgivet inden otte uger efter denne plan er offentlig bekendt-
gjort. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klagepor-
talen. Nar du klager som privatperson koster det 900 kr. og 1800 kr. for virk-
somheder, organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
Mariagerfjord Kommune. Mariagerfiord Kommune videresender herefter an-
modningen til Planklagenaevnet, som traeffer afgerelse om, hvorvidt din anmod-
ning kan imgdekommes.

Gebyret tilbagebetales, hvis
» klagesagen fgrer til, at den paklagede afgerelse aendres eller opheeves,
 du far helt eller delvis medhold i klagen, eller
» klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klagebe-
rettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompe-
tence.

Planklagenaevnet kan beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis der er indledt
forhandlinger om projekttilpasninger, og disse forhandlinger fgrer til, at du traek-
ker din klage tilbage, eller du i gvrigt traekker din klage tilbage, fgr Planklage-
naevnet har truffet afgerelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der
taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis du traekker klagen tilbage meget
sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i partsharing.

Hvis du gnsker afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden for 6
maneder fra modtagelse af afggrelsen fra Planklagenaevnet.
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Vedtagelsespategning

Foranstaende er vedtaget som forslag til Kommuneplantillaeg nr. 83 af Udvalget
for Teknik og Miljg den 3. juni 2024.

o, dol ;,4@._,%3\
Henrik Sloth Lars Hgjmar

Formand for Udvalget for Teknik og Milja Teknik og Miljg Chef

I henhold til § 27 i planloven er foranstdende Kommuneplantillaeg nr. 83 vedta-
get endeligt af Udvalget for Teknik og Miljg den 11. november 2024.

uh fotl e~

Henrik Sloth Lars Hgjmark
Formand for Udvalget for Teknik og Miljg Teknik og Miljg Chef

Vedtagelsen af lokalplanen er offentliggjort den 4. december 2024.
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Omradenummer

Fremtidig anvendelse

Fremtidig zonestatus

Erhvervsomrade til industri-, lager-, vaerkstedsvirk-
somheder og lignende

Byzone

Bebyggelsesprocent

Antal etager

50
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Bilag 2: Screening for miljgvurdering

MILIGVURDERING AF PLANEN

Screening af forslag til Kommuneplantillaeg nr. 83 til Mariagerfjord Kommuneplan 2013-2025

Der er foretaget en screening af planforslaget, fordi de jf. § 8, stk. 2 i "Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM)” fastlaeegger rammerne for fremtidige anleegstilladelser. Scree-

ningen tager udgangspunkt i det miljgbegreb, der er defineret i lovens § 1, stk. 2.

Ved afggrelse af, om lokalplanen ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, er der jf. lovens
§ 10, stk. 1 taget hensyn til kriterierne i bilag 3.

PLANENS INDVIRKNING PA MILJQET, EVENTUELLE BEMARKNINGER
MILIGPARAMETRE jou o
= (o] [=
z g £
v = C
S |E|Z
2 |3 |2
© (] =
(@] = [72]
12 |6 |8
Sl |2
(0] — 8 =
o) c > c
o [ c [
[0} n (o) 0
=828
Har planen indflydelse pa andre planer, herunder
ogsa planer der indgar i et hierarki?
Fremmer planen baeredygtig udvikling?
Er der miljgproblemer af relevans for planen? X
Har planen relevans for gennemfarelse af mijosty- Behandles pa de kommende sider i screeningen.
relsens stgjvejledning, Miljgbeskyttelsesloven eller
Jordforureningsloven?
Er der sandsynlige, varige, hyppige eller perma- X
nente indvirkninger pa miljget?
Giver planen samlet set anledning til vaesentlig X
indvirkning pa miljget?
Har planen indvirkning af greenseoverskridende X
karakter?
Er planen til fare for menneskers sundhed eller Behandles pa de kommende sider i screeningen.
miljget? (f.eks. pa grund af ulykker)
Pavirker planen et stort geografisk omrade eller en X
stor befolkningsgruppe?
Er der seerlige karakteristiske naturtraek eller Behandles pa de kommende sider i screeningen.
kulturarv inden for omradet?
Giver lokalplanen anledning til udledninger der X
overskrider greenseveerdier? (Anvendelse af
kobber og zink, stgj, virksomheder eller aktiviteter
med risiko for grundvandet)
Er der tale om intensiv arealudnyttelse inden for X
omradet?
Indvirker lokalplanen pa omrader eller landska- Behandles pa de kommende sider i screeningen.
ber, som har en anerkendt beskyttelsesstatus pa
nationalt plan eller internationalt plan.

De gra felter indikerer at emnet er uddybet pa de kommende sider af screeningen.



PLANENS INDVIRKNING PA MILJQET,
MILJGPARAMETRE

lkke relevant

Veesentlig negativ virkning

Ingen vaesentlig virkning

Veesentlig positiv virkning

EVENTUELLE BEMAERKNINGER

Sundhedstilstand

Seerlige grupper (f.eks. handicappede)

Stoj

Friluftsliv/rekreative interesser

X[ X| X[ X

Visuelle sammenhaenge

Dyreliv X
Planteliv
Sjeeldne, udryddelsestruede el. fredede dyr, plan-
ter el. naturtyper
Neerliggende naturbeskyttelses- og fuglebeskyt- X Der er ingen nzerliggende beskyttelsesomrader, som kan blive
telsesomrader pavirket af planen.
Habitat-omrader X Der er ikke registreret bilag IV arter inden for planomradet.
Det er Mariagerfjord Kommunes vurdering, at planens vedtagelse
ikke pavirker de saerligt beskyttede arter vaesentligt.
Spredningskorridorer, barrierer X
Naturbeskyttelseslovens § 3-arealer X
Grgnne omrader X Mod Randersvej er der en vejbyggelinje der sikrer, at omradet
ikke bebygges.
Skovrejsning/skovnedlaeggelse X
Fredning X
Landskabelig veerdi, eestetik, Naturbeskyttelseslo- X Da omradet ligger op til eksisterende by og hvor ny bebyggelse
vens beskyttelseslinier vil udnytte en ubebygget lomme og fremsta som huludfyldning, sa
vurderer kommunen at planen ikke pavirker retningslinje 2.16.3
Geologiske saerpreeg X
X

En del af planomradet ligger inden for kystneerhedszonen. Ma-
riagerfjord Kommune vurderer dog, at evt. bebyggelse ikke vil
veere synligt fra kysten.

Fredede/ bevaringsvaerdige bygninger og sam-
menhange

Bystruktur og bymiljg

Kulturhistoriske veerdier X
Arkaeologiske veerdier X Der er ikke registreret fund af arkaeologisk vaerdi.
Kirker X

X

Der er ikke registreret fredede bygninger inden for planomradet.

Virksomheden skaber liv, aktivitet og arbejdspladser i byen, og
er med til at skabe liv og investeringer midt i byen. Det betyder at
omrader og pladser centralt i byen vedligeholdes og bevares.




PLANENS INDVIRKNING PA MILJQET,
MILJGPARAMETRE

EVENTUELLE BEMARKNINGER

Arkitektoniske veerdier
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Jordforurening, eksisterende

Risiko for forurening

Jordhandtering/ flytning Jordflytninger fra omradeklassificerede arealer kan ikke ske frit,
idet der er et lovmaessigt krav om analysering af jord for konstate-
ring af forureningsgraden samt krav om anmeldelse af jordflytnin-
ger til Mariagerfjord Kommune.
Reglerne for anmeldelse og dokumentation i forbindelse med
flytning af jord fra omradet fremgar af Mariagerfjord Kommunes
Jordregulativ af 7. februar 2012, samt af jordflytningsbekendtgeg-
relsen (bekendtggrelse nr.1452 af 7.december 2015 om anmel-
delse og dokumentation i forbindelse med flytning af jord).

Rastoffer

Erosion

Risiko for forurening af grundvandsressourcen

Luftforurening (stev, lugt og andre emissioner)

Overfladevand, udledning til vandlgb, vddomrader X
eller hav
Udledning af spildevand
Grundvandsforhold, nedsivning, eget indvinding
X

X

Emissioner fra trafik til og fra omradet

Trafikafvikling/ belastning

Indendgrs og udenders stgjpavirkning

Pavirkninger fra vibrationer

Energiforbrug

Sikkerhed

Risiko for ulykker

Offentlig adgang

x| X| X[ X| X| X| X

Planomradet vejbetjenes af eksisterende offentlig vej Lange-
landsvej via privat feellesvej D.S. Industrive;j.

Arealforbrug

Omradet er placeret bedst muligt geografisk i forhold til byens
udvikling og ikke er i modstrid med andre vaesentlige planleeg-
ningsmaessige hensyn. Arealerne er udlagt til erhvervsomrade
i Mariagerfjord Kommuneplan 2013-2025 og kan kobles pa
eksisterende infrastruktur.




PLANENS INDVIRKNING PA MILJQET, EVENTUELLE BEMZARKNINGER
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Energiforbrug, anlaeg og drift X
Vandforbrug X
Produkter, materialer, rastoffer, fornybarhed X
Kemikalier, miljgfremmede stoffer X
Affald, genanvendelse X
Kriminalitet X
Brands, eksplosion, giftpavirkning m.v. X

Pavirkning af sociale forhold X Arbejdspladser bevares i omradet og det udbygges.

Pavirkning af erhvervslivet X Aktiviteter, lokalbeskaeftigelse og brug af eksisterende institutio-
ner og forsyninger, handveerkere, entreprengrer mv. er med til at
skabe dynamik og sammenhaengskraft i samfundet.

Herlighedsveerdier X
Muligheder for arealanvendelse X
Servicefunktioner X

Screeningen er udfgrt af Mariagerfjord Kommune.

Konklusion

Pa baggrund af screeningen vurderes det, at kommuneplantilleegget ikke medfgrer en veaesentlig indvirkning pa mil-
joet, hvorfor der ikke udarbejdes en miljgvurdering. Dette begrundes med:

. At planen ikke bergrer internationale beskyttelsesomrader

. At planens positive og negative indvirkninger pa miljget ikke vurderes at veere veesentlige.

. At planens samlede effekt ikke vurderes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.






