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lllustration 1: Oversigtskort over lokalplan-
omradets placering i Hobro.

lllustration 2: Beliggenhed af lokalplanom-
radet i forhold til det omliggende omréade
og terreen.
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Neerveerende redeggrelse til Lokalplan 176/2024 er udarbejdet i henhold til
Planlovens § 16. Redeggrelsen oplyser om lokalplanens formal, intentioner
og forhold til anden planleegning og lovgivning, der matte geelde for lokalplan-
omradet.

1. Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet for at udvide et eksisterende erhvervsomrade i den
sydlige del af Hobro, Industri Syd og dermed sikre udvidelsesmulighederne for
erhvervene i omradet. Arealet er udlagt til erhvervsomrade i Mariagerfjord Kom-
muneplan 2013-2025.

Omradet ligger i udkanten af den sydlige del af Hobro, der bestar af en blanding
af bolig- og erhvervsomrader.

Erhvervsomradet er med dets beliggenhed direkte ud til to af indfaldsvejene til
Hobro szerdeles attraktiv for virksomheder, som @nsker en preesentabel belig-
genhed med hgj eksponering.

2. Lokalplanens omrade
Lokalplanomradet bestar af matr.nr. 26t og en del af matr.nre. 7af og 60d Hobro
Markjorder og omfatter et areal pa ca. 8,5 ha.
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Lokalplanomradet ligger i den sydlige del af Hobro, hvor det ligger ast for
Randersvej og syd for Langelandsvej. Pa den anden side af Randersvej findes
et blandet bolig- og erhvervsomrade og pa den anden side af Langelandsvej
findes et erhvervsomrade med mulighed for detailhandel. Mod syd og @st er
lokalplanomradet afgreenset af et eksisterende erhvervsomrade, Industri Syd.

Lokalplanomradets centrale del er forholdsvist plant og ligger cirka i kote 40,0

m/DVR90. | den nordlige del af lokalplanomradet stiger terreennet cirka til kote
47,5 m/DVR90 mod lokalplanens greenser.

En del af lokalplanomradet er bebygget. Virksomheden DS Stél ligger i den
gstlige del af lokalplanomradet, mens en mindre erhvervsvirksomhed X-Leasing
A/S er beliggende i den vestlige del. Her ligger der desuden en enkelt bolig.

Denne virksomhed vejbetjenes af Randersvej, mens DS Stals adgangsvej er fra
Langelandsvej via D S Industrivej.

3. Lokalplanens formal og indhold
Lokalplanens formal er:

+ at fastseette en del af omradets anvendelse til erhvervsformal i form
af kontorer, liberale erhverv, mindre lager-, handvaerks- og veerk-

stedsvirksomheder, mindre engrosvirksomheder, servicevirksomhe-
der og lignende i en del af lokalplanomradet.

at fastsaette en del af omradets anvendelse til lager, industri- og

fremstillingsvirksomheder, transportvirksomheder, autovaerksteder
og lignende i en del af lokalplanomradet.

+ at fastseette en del af omradets anvendelse til ikke-generende er-

hverv i forhold til stgj, stav og lugt.

at fastsaette en del af omradets anvendelse til regnvandshandtering,

tekniske anleeg og smabygninger og lignende til brug for omradets
drift i en del af lokalplanomradet.

at bebyggelse med facade mod indfaldsvejen Randersvej frem-

treeder med en markant og moderne arkitektur med abne og aktive
facader ud mod vejene.

at der mod indfaldsvejen Randersvej etableres arealer med graes

mellem bebyggelsen og vejene, sa disse virksomheder far en grgn
struktur og fremstar indbydende.

P : 3.1 Lokalplanomradets disponering og anvendelse

i Ha Lokalplanomradet opdeles som vist pa bilag 2 og i illustration 3 i delomraderne
s 1,1, 11l og IV.

(A

For at sikre udvidelsesmulighederne for eksisterende fremstillingsvirksomhed i
det eksisterende erhvervsomrade (DS Stal) udlaegges delomrade I, der omfat-
ter den gstlige del af lokalplanomradet, til lager, industri- og fremstillingsvirk-
somheder, transportvirksomheder, autoveerksteder og lignende. For at undga
miljgkonflikter i forhold til den type virksomheder, der kan placeres i delomrade
| og det blandede bolig- og erhvervsomrade vest for Randersvej, fastlaegges
afgreensningen af delomrade | i en afstand af 80 meter fra bolig- og erhvervs-

0000000000000 00q0°
eecccccece

H
o'e
0o

lllustration 3: Disponering af lokalplanom-
radet.



lllustration 4: Udvalgsvarebutik i Hobro
med facade mod Randersvej.

lllustration 5: Tinglysningen i Hobro med
en facade mod Ny Hadsundvej.

lllustration 6: Politigarden i Hobro med en
facade mod Nordre Ringvej.

omradet. Samtidig udlaegges omradet imellem delomrade | og Randersve;j til
ikke-generende erhverv i forhold til stgj, stev og lugt.

Den del af lokalplanomradet, som udgeres af delomrade Il og som ligger ud
mod Randersvej og ud mod Langelandsvej, udlaegges til kontorer, liberale
erhverv, mindre lager-, handvaerks- og vaerkstedsvirksomheder, mindre engros-
virksomheder, servicevirksomheder og lignende.

Inden for delomrade Il ligger der en eksisterende bolig ud til Randersvej. Denne
kan bibeholdes, men der kan ikke etableres nye boliger inden for lokalplanom-
radet.

Den resterende del af lokalplanomradet, som udgeares af delomrade lll, udlaeg-
ges til regnvandshandtering, da denne del af lokalplanomradet udgares af en
starre lavning, hvor det vil vaere uhensigtsmeessigt at etablere erhverv pa grund
af risiko for oversvammelse. Arealet er dog optimalt i forhold til handtering af
stgrre regnhaendelser.

Ubebyggede arealer mellem virksomhederne og Randersvej og Langelandsvej
ma ikke anvendes til oplag og skal gives en gren fremtoning. Eksisterende og
lovlige udstillinger pa arealet kan fortsaette uaendret.

3.2 Infrastruktur
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Langelandsvej via D S Industrive;.

3.3 Bebyggelse

Lokalplanomradet ligger ud til baAde Randersvej og Langelandsvej, som begge
betegnes som indfaldsveje til Hobro. Byen skal byde bade borgere og besg-
gende velkomne, og der skal derfor sikres en udvikling langs disse veje, som
udnytter omradets mulighed for hgj eksponering. | lokalplanen stilles der derfor
seerlige arkitektoniske krav til bebyggelsen langs Randersvej. Bebyggelsen skal
saledes fremtraede med en markant og moderne arkitektur se eksempler i illu-
strationerne 4, 5 og 6. Der stilles ikke de samme krav i forhold til Langelandsvej,
da det ikke er muligt at opfgre bebyggelse pa arealerne mod denne indfaldsve;j.

4. Forhold til anden planlaegning og lovgivning
| dette afsnit redegares neermere for lokalplanens forhold til kommuneplanen og
til den @vrige planlaegning for lokalplanomradet.

4.1 Vandforsyningsloven

Grundvandsbeskyttelse

Bekendtgarelse om “krav til kommunernes planlaegning inden for omrader med
seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande til almene vandfor-
syninger” tradte i kraft den 1. januar 2017. Bekendtggrelsen fastleegger regler
for kommunens fysiske planlaegning inden for de neevnte omrader. Formalet er
at sikre, at kommunens fysiske planleegning bidrager til forebyggelse af fare for
forurening af nuvaerende og fremtidige grundvandsressourcer inden for omrader
med OSD og indvindingsoplande til almene vandforsyninger.
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lllustration 7: Planomréadet ligger inde
for kommuneplanramme HOB.E.8 og
HOB.E.16 som begge indgar i et storre
erhvervsomréade i det sydlige Hobro.
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Lokalplanomradet ligger uden for omrader med seerlige drikkevandsinteresser,
nitratfelsomme omrader og indvindingsoplande til almene vandforsyninger. Ma-
riagerfiord Kommune vurderer pa denne baggrund, at lokalplanen ikke er i strid
med administrationsmodellen i bekendtggrelsen.

4.2 Kommuneplanen

Kommuneplantilleeg

Lokalplanomradet er omfattet af rammebestemmelserne i Mariagerfjord Kom-
muneplan 2013-2025, hvor lokalplanomradet omfatter hele rammeomrade
HOB.E.16 og en del af rammeomrade HOB.E.8 se illustration 7.

Lokalplanen er i overensstemmelse med rammeomrade HOB.E.8, der udlaegger
omradet til industri-, lager- og veaerkstedsvirksomheder og lignende. Ramme-
omrade HOB.E.16 er udlagt til erhvervsomrade til administration og lignende.
Idet lokalplanen udlaegger lokalplanomradet til blandt andet lager, industri- og
fremstillingsvirksomheder, transportvirksomheder, autoveerksteder og lignende,
er denne ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne i Mariagerfjord
Kommuneplan 2013-2023. Der udarbejdes derfor et tillaeg nr. 83 til kommu-
neplanen. Kommuneplantilleegget er offentliggjort samtidig med naerveerende
lokalplan.

Med tilleegget udvides rammeomrade HOB.E.8 til ogsa at omfatte rammeom-
rade HOB.E.16, hvis bestemmelser erstattet af bestemmelserne for HOB.E.8,
og dermed aflyses.




Illustration 8: Omradet viser den hgjspaen-
dingsledning, der gar gennem lokalplan-
omrédet.

Omrader til forskellige byformal
Lokalplanomradet ligger i et omrade, som i Mariagerfjord Kommuneplan 2013-
2025 er udpeget som et erhvervsomrade i retningslinje 2.2.

Formalet med udpegningen er at adskille byfunktioner, sa de forskellige byfor-
mal ikke pavirker hinanden negativt. Mariagerfiord Kommune @nsker at forbedre
byernes struktur og indretning i relation til detailhandel, trafik, erhverv osv.

Neerveerende lokalplan udleegger omradet til erhvervsomrade. Pa denne bag-
grund vurderer Mariagerfjord Kommune, at lokalplanen ikke er i strid med kom-
muneplanens retningslinje 2.2.

Stojbelastet areal
Hele planomréadet ligger i et omrade, som ifglge Mariagerfiord Kommuneplan
2013-2025 retningslinje 2.8.2 er udpeget som et stgjbelastet areal.

Stgjbelastede arealer ma ifalge retningslinjen ikke udleegges til stejfalsom
anvendelse med mindre den fremtidige anvendelse kan sikres en stgjpavirkning
som ligger under Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser evt. ved etablering af
afskeermeforanstaltninger.

Omradet udlzegges ikke til stgjfglsom anvendelse. Pa denne baggrund vurderer
Mariagerfjord Kommune, at kommuneplantillaegget ikke er i strid med kommu-
neplanens retningslinjen 2.8.2.

Landskabelige vardier
Planomradet ligger i et omrade, som i Mariagerfiord Kommuneplan 2013-2025
er udpeget som et intensivt landbrugslandskab i retningslinje 2.16.5.

| den centrale del af kommunen optraeder landskaberne nord og syd for Hobro
som kommunens mest intensive landbrugslandskaber. For omraderne geelder,
at der som udgangspunkt ikke ma planlaegges eller etableres anlaeg eller andet,
der pa vaesentlig made begraenser mulighederne for landbrugsdrift.

Udpegningen af planomradet som intensivt landbrugslandskab er ikke i over-
ensstemmelse omradets planlaegning som erhvervsomrade. Planomradet er
en integreret del af erhvervsomradet i Hobro syd, hvorfor det ikke er relevant at
bevare det som intensivt landbrugslandskab.

Pa denne baggrund vurderer Mariagerfjord Kommune, at kommuneplantilleeg-
get ikke er i strid med kommuneplanens retningslinjen 2.16.5.

Kystnaerhedszonen

Den del af lokalplanomradet, som ligger i landzone, ligger inden for kystnaer-
hedszonen. Ifglge retningslinje 2.20 i Mariagerfjord Kommuneplan 2013-2015
ma der kun inddrages nye arealer i byzone og planlaegges for arealer i land-
zone, hvis der foreligger en seerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrun-
delse for kystnaer lokalisering.

Den planlaegningsmeessige begrundelse for at inddrage det areal, som ligger



inden for kystnaerhedszonen, til byzone er, at arealerne er placeret bedst muligt
geografisk i forhold til byens udvikling og ikke er i modstrid med andre vaesent-
lige planleegningsmaessige hensyn. Arealerne er udlagt til erhvervsomrade i
Mariagerfjord Kommuneplan 2013-2025 og det kan kobles pa eksisterende
infrastruktur.

Fremtidig bebyggelse inden for lokalplanomradet vil desuden ikke vaere synlig
fra kysten, da en stgrre del af Hobro by, med bade boligbebyggelse og er-
hvervsbebyggelse ligger mellem lokalplanomradet og kysten, hvorfor fremtidig
bebyggelse ikke vil medfere nogen vaesentlig visuel pavirkning af kystnaerheds-
zonen.

Pa baggrund af ovenstaende vurderer Mariagerfjord Kommune, at lokalplanen
ikke er i strid med kommuneplanens retningslinje 2.20.

Klimatilpasning
Lokalplanomradet ligger i et omrade, som ikke er omfattet af retningslinje
2.22.1.1 i Mariagerfjord Kommuneplan 2013-2025 om klimatilpasning.

Klimaforandringer kan dog ggre det ngdvendigt at tage hgjde for oversvemmel-
ser i forbindelse med lokalplanleegningen. Konsekvenser af oversvgmmelser
kan reduceres ved at saette krav og vilkar om afveergeforanstaltninger i plan-
leegningen.

Lokalplanomradet er i Mariagerfjord Kommunes klimatilpasningsplan 2023-2026
ikke udpeget som et fokusomrade, hvor der er risiko for oversvemmelser. Lokal-
planen skal derfor ikke indeholde bestemmelser om afvaergeforanstaltninger.

Lokalplanen tager dog hgjde for oversvemmelser ved at udlaegge et areal til
regnvandshandtering, da lokalplanens delomrade lll er en starre lavning, hvor
det vil veere uhensigtsmaessigt at etablere erhverv pa grund af risiko for over-
svgmmelse. Arealet er dog optimalt i forhold til handtering af stgrre regnhaen-
delser. Delomradet udleegges derfor til regnvandshandtering.

4.3 Lokalplaner og byplanvedtsegter

Den gstlige del af lokalplanomradet er omfattet af lokalplan nr. 230, der udlaeg-
ger omradet til erhvervsformal i form af administration i tilknytning til eksiste-
rende virksomheder i erhvervsomradet Industri Syd.

| forbindelse med den endelige vedtagelse af naervaerende lokalplan ophaeves
lokalplan 230 i sin helhed.

Den nordlige del af lokalplanomradet er omfattet af lokalplan nr. 147, der udlaeg-
ger omradet til erhvervsformal i form af industri- og vaerksstedsvirksomhed samt
entreprongr- og oplagsvirksomhed.

| forbindelse med den endelige vedtagelse af naerveerende lokalplan ophaeves
lokalplan nr. 147 for sa vidt angar det omrade, som er omfattet af neervaerende
lokalplan.
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lllustration 9: Den sydlige del af lokalplan-
omrédet er registreret med jordforurening
pé vidensniveau 1. Vidensniveau 1 er vist
bla farve, og vidensniveau 2 er vist med
rad farve.
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4.4 Planloven

Zoneforhold

En del af lokalplanomradet ligger i landzone, mens den resterende del ligger i
byzone. Med lokalplanens endelige vedtagelse overfares lokalplanomradet i sin
helhed til byzone.

4.5 Miljelovgivningen

Jordforurening

Den sydvestligste og @stlige del af matr.nr. 7af Hobro Markjorder er registreret
som kortlagt med forurening pa vidensniveau 1 efter Jordforureningsloven, da
ejendommen tidligere har vaere anvendt til cementvarefabrik se illustration 9.

Nar arealet er kortlagt som forurenet, skal ejer eller bruger sege Mariagerfjord
Kommune om tilladelse (efter Jordforureningslovens § 8), for arealet kan een-
dres til falsom anvendelse.

Folsom anvendelse er i denne forbindelse: Bolig, have, institution (fx. barne-
have, vuggestue, dagpleje, skole, plejehjem), offentlig legeplads, rekreativt
omrade, alment tilgaengeligt omrade, kolonihave eller sommerhus.

Lokalplanomradet udleegges ikke til falsom anvendelse, hvorfor kortlaegningen
ikke har betydning for realisering af lokalplanen.

Séafremt der skal udferes bygge- og anleegsarbejder pa kortlagte ejendomme,
skal ejer eller bruger, far pabegyndelse, undersage om der skal ansgges Mari-
agerfjord Kommune om tilladelse i henhold til § 8 i Jordforureningsloven.
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lllustration 10: Den vestlige del af lokal-
planomradet er omfattet af omradeklas-
sificering.

lllustration 11: Veejledende graenseveerdier
for stgjbelastningen fra virksomheder malt
udendgars (dB(A)).
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Hvis der under bygge- og anleegsarbejde traeffes yderligere forurening, skal
arbejdet straks standses og kommunen underrettes.

Der henvises i gvrigt til Jordforureningsloven.

Omradeklassificering
Lokalplanomradet er delvist omfattet af omradeklassificering jf. Mariagerfjord
Kommunes Jordregulativ af 4. oktober 2022 se illustration 10.

Omradeklassificeringen omfatter de omrader, hvor jorden betragtes som lettere
forurenet. Den lettere forurening kan stamme fra diffus forurening fra trafik og
industri og fra den daglige brug gennem mange ar. Omraderne adskiller sig
dermed fra kortlaegningen af jordforureningen pa enkelt ejendomme.

Som udgangspunkt er al jord inden for byzone udpeget som omradeklassificeret
og dermed lettere forurenet. Efter en neermere vurdering af de enkelte byom-
rader har Mariagerfjord Kommune udpeget omrader og udtaget eller inddraget
dem i omradeklassificeringen. Udpegningen er foretaget efter en overordnet
vurdering af bebyggelsers alder, pavirkning fra trafik, fyringsanlaeg, forurenende
virksomheder og meengden af tilfgrt fyldjord. De forsat omradeklassificerende
omrader er hovedsageligt gamle bykerner og industriomrader. Omraderne frem-
gar af kort pA kommunens hjemmeside.

Neervaerende lokalplanomrade er vurderet, ud fra de bestemte kriterier, til delvist
at vaere omfattet af omradeklassificeringen.

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer kan ikke ske frit, idet
der er lovmaessigt krav om analysering af jord for konstatering af forurenings-
graden samt krav om anmeldelse af jordflytninger til Mariagerfiord Kommune.

Reglerne for anmeldelse og dokumentation i forbindelse med flytning af jord fra
omradet fremgar af Mariagerfjord Kommunes Jordregulativ af 4. oktober 2022.

Stej fra virksomheder
Der findes vejledende greenseveerdier for, hvor meget virksomheder mé stgje i

Mandag - fredag Mandag - fredag: Alle dage
Tidsrum kl. 07.00-18.00 kl. 18.00-22.00 kl. 22.00-
lgrdag Lerdag: kl. 14.00-22.00 07.00
Omradetype kl. 07.00-14.00 San- og helligdag
kl. 07.00-22.00

1. Erhverv- og industriomrader 70 70 70
2. Erhvervs- og industriomrader med for 60 60 60
bud mod generende virksomheder
3. Omrader for blandet bolig- og erhvervs- 55 45 40
bebyggelse, centeromrader
4. Etageboligomrader 50 45 40
5. Boligomréader for &ben og lav boligbe- 45 40 B9
byggelse
6. Sommerhusomréader og offentligt 40 & &
tilgeengelige rekreative omrader. Sezerlige
naturomrader




forhold til omgivelser. De vejledende graenseveerdier er fastsat af Miljgstyrelsen
bl.a. i Vejledning nr. 5 fra 1984 om "Ekstern stgj fra virksomheder”. Stgjgreen-
serne er angivet for forskellige omradetyper og varierer afheengigt af tidspunktet
pa dagnet. jf. illustration 11 .

De vejledende greenseveerdier er geeldende for den enkelte virksomheds stgj-
belastning bade i det omrade, som ligger i, og i forhold til de omkringliggende
omrader, f.eks. et naerliggende boligomrade.

Specifikke stgjgreenser for en virksomhed kan fastseettes af miljgmyndigheden
med hjemmel i miljgbeskyttelseslovens bestemmelser. Fastsaettelse af konkrete
stejgreenser for en virksomhed vil normalt ske med udgangspunkt i de vejle-
dende stgjgreenser.

Miljgstyrelsen har efterfglgende udgivet supplerende vejledninger om stgij, bl.a.
Vejledning nr. 3 fra 2003 om "Ekstern Stgj i byomdannelsesomrader”.

For enkeltejendomme i det abne land vil der som oftest blive taget udgangs-
punkt i de stajgreenser, der er geeldende for omradetype 3 i illustration 11.

Virksomheder, der lokaliserer sig i et omrade, skal vaere opmaerksomme pa, om
neerliggende stgjfelsom arealanvendelse kan medfgre begraensninger eller stille
seerlige krav i forhold til den @nskede indretning eller drift. Dette kan seerligt
gore sig gaeldende i aften- og natperioder, hvor de vejledende stgjgraenser er
lavere, jf. illustration 11.

Lugt, stev og anden luftforurening

Virksomheder, der etablerer sig i lokalplanomradet skal sikre sig, at driften ikke
medferer vaesentlige gener i omgivelserne i form af stev, lugt eller anden luftfor-
urening.

Dette geelder savel i forhold til naboarealer inden for planomradet som i forhold
til andre naboomrader.

Hvis en virksomhed giver anledning til uacceptabel luftforurening eller gener i
form af lugt eller stav vil miljgmyndigheden kunne regulere dette efter reglerne i
miljgbeskyttelsesloven.

Miljgstyrelsen har udarbejdet vejledninger om regulering af luftforurening fra
virksomheder, herunder vejledning nr. 2/2001 "Luftvejledningen” og vejledning
nr. 20/2016 "B-vaerdivejledningen”, der indeholder vejledende graensevaerdier
for den enkelte virksomheds bidrag til luftforureningen i omgivelserne. For lugt
er bl.a. udgivet vejledning nr. 4/1985 om begraensning af lugt fra virksomheder.
Ved vurdering af om en virksomheds udledning til luft medferer uacceptabel
forurening vil de vejledende graenseveerdier veere grundlag for vurderingen.

Der er i lokalplanen sikret mulighed for, at den enkelte virksomhed ma etablere
afkast i den hgjde, der er ngdvendig for at de vejledende greenseveerdier kan
overholdes.



lllustration 12: Omrader, som er beskyttet
efter Naturbeskytttelseslovens § 3 (det
gule areal er overdrev og det blé areal er
so).

4.6 Naturbeskyttelsesloven

Beskyttede naturtyper

Inden for lokalplanomradet, findes et overdrev, en s@ og en mose (hangesaek),
som alle er beskyttet efter Naturbeskyttelseslovens § 3 se illustration 8.

Ifglge naturbeskyttelseslovens § 3 ma der ikke foretages eendringer i disse
omraders tilstand. | givet fald skal der sages om forudgaende dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 3 hos Mariagerfjord Kommune.

4.6 Internationale naturbeskyttelsesomrader

De Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000-omraderne) bestar
af EU’s fuglebeskyttelsesomrader og habitatomrader, samt ramsaromraderne,
som er vadomrader (naturreservat). Hvert omrade er udpeget for at beskytte
bestemte arter og naturtyper, der er sjeeldne, truede eller karakteritiske for
Danmark. Udpegningerne og udpegningsgrundlaget kan ses pa Miljgstyrelsens
hjemmeside under Natur.

Det er en forudseetning for lokalplanens vedtagelse, at lokalplanen ikke indebee-
rer forringelser af naturtyper og levesteder for arter eller betydelige forstyrrelser
af arter, som omradet er udpeget for.

Hvis lokalplanen enten i sig selv eller i forbindelse med andre planer kan
pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, skal der, under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for omradet, indga en vurdering af forslagets
virkninger pa det internationale naturbeskyttelsesomrade, herunder pa omra-
dets naturtyper og levesteder samt de arter, omradet er udpeget for at bevare.

Safremt vurderingen viser, at planen vil skade det internationale naturbeskyttel-
sesomrades integritet, at planen vil indebaere forringelse af omradets naturtyper
eller levesteder for arterne, eller at planen kan medfare forstyrrelser, der har
betydelige konsekvenser for de arter, omradet er udpeget for, kan planen ikke
gennemfgres.

Mariagerfiord Kommune vurderer, at det kommende lokalplanomrade ikke med-
forer forringelser i forhold til bevaringsmalsaetningerne for Natura 2000-
omradet, og det er kommunens vurdering, at lokalplanen ikke pavirker det inter-
nationalt naturbeskyttelsesomrade nr. 30 (Lovens Bredning, Hjarbaek Fjord og
Skal, Simested og Narre Adal, Skravad Baek) vaesentligt, da den lokalplanlagte
aktivitet med etablering af erhverv ikke har en forstyrrende effekt ind i Natura
2000-omradet, der er beliggende 1,5 km veek. Habitatomradernes udpegnings-
grundlag, arter savel som naturtyper, er snaevret tilknyttet de pagaeldende omra-
der og neerveerende lokalplan vil ikke kunne pavirke disse negativt.

Seerligt beskyttede arter

I henhold til Habitatbekendtgarelsens § 10 geelder det, at en lokalplan, som en-

ten i sig selv eller i forbindelse med andre planer, kan beskadige eller gdelaegge
yngle- eller rasteomrade i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der
er optaget i Habitatsdirektivets bilag IV, ikke kan vedtages hvis gennemfarelsen

af planen har virkninger som neevnt.



Der er ikke registreret bilag IV arter inden for lokalplanomradet og Mariager-
fiords Kommune vurderer, at det lokalplanlagte omrade ikke er egnet yngle- el-
ler rasteomrade for arter pa bilag IV. Det er derfor Mariagerfjord Kommunes
vurdering, at lokalplanens vedtagelse ikke pavirker de seerligt beskyttede arter
vaesentligt.

4.7 Museumsloven

Arkaologiske forhold

Der er ikke registreret fund og fortidsminder inden for lokalplanomradet.

Der kan dog veere fund af betydning for den arkeeologiske kulturarv. Forud for
iveerksaettelse af jordarbejde skal Museumslovens §§ 25-27 iagttages. Disse
bestemmelser vedrgrer arkaeologiske forundersggelser, udgravninger og
anmeldelse af fund. Loven giver bygherren mulighed for at fa en udtalelse om
sandsynligheden for fund af arkaeologisk betydning samt information om de
finansieringsmaessige forhold.

Findes der under jordarbejdet spor af fortidsminder, f.eks. knogler, flint- eller
metalredskaber, lerkarskar, stenanlaeg, koncentrationer af traekul og ildpavir-
kede sten m.m., skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet.
Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet.

Eventuelle spargsmal herom kan rettes til Nordjyllands Historiske Museum.

4.8 Vejlovgivningen

Vejbetjening

Lokalplanomradet vejbetjenes fra den offentlige vej Langelandsvej via den
private feellesvej D.S. Industrivej og fra Randersvej. Mariagerfjord Kommune
vurderer, at vejene er velegnede til at betjene lokalplanomradet.

Parkering

Antallet af parkeringspladser skal ved nybyggeri opfylde Mariagerfjord Kom-
munes parkeringsnorm. Den parkeringsnorm, som er gaeldende pa nuvaerende
tidspunkt, er vedtaget af Mariagerfjord Kommunes byrad den 27. januar 2011.
Heri er det fastsat, at der skal etableres mindst 1 parkeringsplads per 100 m?
areal til kontor og liberalt erhverv og mindst 1 parkeringsplads per 50 m? areal
til fabrik, veerksted, mindre fremstillingsvirksomhed, lager og engrovirksomhed.
Der skal dog etableres minimum 3 parkeringspladser.

Ved eendringer eller etablering af vejadgang, parkeringsplads m.v. skal der-
indsendes vejprojekteringsmateriale i henhold til de til enhver tid geeldende
bestemmelser i Lov om offentlig vej og Lov om private feellesveje til vejmyndig-
hedens og politiets godkendelse.

4.9 Landbrugsloven

Lokalplanen omfatter en del af matr.nr. 60d Hobro Markjorder, som er undergi-
vet bestemmelser om landbrugspligt. Lokalplanens virkeligggrelse forudseetter,
at landbrugspligten opheeves.

| henhold til Lov om landbrugsejendomme § 6, stk. 1, nr. 1 kan landbrugspligten



efter lokalplanens endelige vedtagelse ophaeves ved erkleering fra en praktise-
rende landinspektar, hvis en reekke betingelser, som er neevnt i loven, er opfyldt.

4.10 Forsyning

Spildevandsplanen

Kloakering af omradet skal som udgangspunkt ske i henhold til den til enhver tid
geeldende Spildevandsplan for Mariagerfjord Kommune.

Lokalplanomradet er omfattet af Mariagerfjord Kommunes Spildevandsplan. Det
fremgar af den geeldende spildevandsplan, at omradet er delvist ukloakeret og
delvist spildevandskloakeret. Omradet er ikke planlagt til at blive separatkloa-
keret, men Mariagerfjord Kommune anbefaler dog, at omradet forberedes til
separatkloak, idet det er Mariagerfjord Kommunes malsaetning, at alle byomra-
der i kommunen pa sigt skal separatkloakeres.

Vandforsyningsplanen
Vandforsyningen af omradet skal ske i henhold til den til enhver tid geeldende
vandforsyningsplan.

Pa tidspunktet for denne lokalplans endelige vedtagelse er lokalplanomradet
vandforsynet fra Mariagerfjord Vand, hvorfor vandforsyning skal ske herfra.

5. Miljgvurdering
Nar Mariagerfjord Kommune udarbejder en lokalplan, skal der ifglge § 8, stk.
2 i "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM)” udarbejdes en miljgvurdering i felgende tilfeelde:
* Hovis lokalplanen fastleegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser il
projekter, der er omfattet af lovens bilag 1 og 2.
» Hyvis indholdet af lokalplanen kan pavirke et udpeget internationalt natur-
beskyttelsesomrade vaesentligt.
» Huvis der fastleegges rammer for fremtidige anlaegstilladelser til projekter,
som kommunen vurderer kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

| lokalplanen fastlaegges der rammer for fremtidige anleegstilladelser til et pro-
jekt, som er omfattet af lovens bilag 1 og 2.

Hvis planen samtidig fastleegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt
plan eller angiver mindre aendringer i planen, skal kommunen gennemfgre en
vurdering af, om lokalplanen kan f& vaesentlig indvirkning pa miljget. Mariager-
fiord Kommune vurderer, at lokalplanen fastlaegger anvendelsen af et mindre
omrade pa lokalt plan.

Mariagerfiord Kommune har derfor gennemfgrt en vurdering af, om planen kan

fa vaesentlig indvirkning pa miljget i henhold til "Lov om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter (VVM)”. Screeningen for miljgvurdering
er indsat som bilag til lokalplanen.



Screeningsresultat

Resultatet af screeningen er, at Mariagerfjord Kommune vurderer, at lokalpla-
nens positive og negative indvirkninger pa miljget ikke er veesentlige, samtidig
med at planens samlede effekt ikke vurderes at fa vaesentlig negativ indvirkning
pa miljget. Mariagerfiord Kommune har derfor truffet afgerelse om, at der ikke
skal udarbejdes en miljgvurdering.

6. Servitutter

Private tilstandsservitutter (dvs. servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opret-
holdt), der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen jf. Planlovens §
18.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over andres ejen-
dom) kan ifglge planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vee-
sentligt for at gennemfgre en plan.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfart en servitutundersggelse,
faglgende servitutter har betydning for realiseringen af lokalplanen.

* Dokument af 06.03.1962 om adgangsbegransninger mv.
Servitutten vedragrer regulerende bestemmelser i forhold til adgangen til Ran-
dersvej.

Servitutten skal respekteres. Oplysninger om omfang af adgangsbegraensnin-
gerne kan fas hos Mariagerfjord Kommune.

¢ Dokument af 24.08.1967 om adgangsbegransninger mv.
Servitutten vedrgrer regulerende bestemmelser i forhold til adgangen til Ran-
dersvej.

Servitutten skal respekteres. Oplysninger om omfang af adgangsbegraensnin-
gerne kan fas hos Mariagerfjord Kommune.

¢ Dokument af 4. oktober 1973 om opstilling af sommerhus

| folge servitutten ma der pa en del af matr.nr. 60d og 7af Hobro Markjorder,
som vist pa servitutrids, kun opstilles et sommerhus til udstilling og herudover
ma der ikke uden tilladelse fra byudviklingsudvalget ske bebyggelse, opstilles
sommerhus, skure eller lignende. Der ma ligeledes ikke anbringes transportable
konstruktioner (herunder campingvogne eller telte), oplag, master, hegn eller
lignende.

Servitutten skal respekteres. Opfarelse af bebyggelse mv. kreever tilladelse fra
kommunalbestyrelsen.

* Dokument af 15. september 1976 om vejbyggelinjer

Servitutten vedrgrer palaeg af byggelinjer langs Randersvejs. Mariagerfjord
Kommune har oplyst, at vejbyggelinjen er palagt i en afstand af 25 meter fra
vejmidte. Her inden for ma der ikke opfares ny bebyggelse eller ske tilbygning
til eller foretages vaesentlige forandringer i eksisterende bebyggelse. Foran byg-
gelinjen ma der heller ikke indrettes anleeg af blivende art.



Servitutten skal respekteres og der er i lokalplanen fastsat bestemmelse og at
der ikke ma opfagres bebyggelse, ske oplag, parkering eller udstilling inden for
vejbyggelinjen.

e Dokument af 17.02.1976 om master mv. og ledningsnet
Servitutten ved vedrgrer beliggenhed og ret til adgang til vedligehold mv. af 60
kV luftledning pa matr.nr. 7af Hobro Markjorder.

Servitutten skal respekteres.

*  Dokument af 25.11.1991 om naturgasanlaeg mv.

Servitutten vedrgrer beliggenhed og ret til adgang til vedligehold mv. af natur-
gasledning pa matr.nre. 60d og 7af Hobro Markjorder. Serviutten fastleegger et
2 meter servitutbaelte omkring ledningen. Dette areal ma ikke bebygges, be-
plantes med traeer med dybdegaende radder eller benyttes pa anden made, der
kan veere til gene for ledningsanlaegget. Der ma ikke placeres hegnspaele og
lignende i en dybe over 60 cm, eller nedlzegges ledninger eller ske gravning af
grofter, anleeg af nye veje, terraenregulering uden pataleberettigedes tilladelse.

Servitutten skal respekteret og enhver form for byggeri og anlaeg inden for ser-
vitutbeeltet ma kun ske med tilladelse fra pataleberettige.

* Dokument af 14.03.1995 om hgjspaending mv., transformerstation/an-
laag mv.

Servitut vedr. beliggenhed og ret til adgang til vedligehold af 10 kV ledning og

transformerstation pa matr.nr. 7af Hobro Markjorder. Servitutten fastlaegger at

ejer af matr.nr. 7af Hobro Markjorder har ret til at bygge over ledningen. Bygge-

projekt skal godkendes af pataleberettigede mindst 1 maned for pabegyndelse.

Servitutten skal respekteres.

* Dokument af 13.10.2015 om naturgasledning

Servitutten vedrarer beliggenhed og ret til adgang til vedligehold mv. af natur-
gasledning pa matr.nr. 7af Hobro Markjorder. Servitutten fastleegger et 4 meter
servitutbaelte omkring ledningen. Dette areal ma ikke bebygges, beplantes med
treeer med dybdegaende r@dder eller benyttes pa anden made, der kan veere til
gene for ledningsanleegget. Der ma ikke placeres hegnspzaele og lignende i en
dybe over 60 cm, eller nedleegges ledninger eller ske gravning af grefter, anlaeg
af nye veje, terreenregulering uden pataleberettigedes tilladelse.

Servitutten skal respekteret og enhver form for byggeri og anlaeg inden for ser-
vitutbeeltet ma kun ske med tilladelse fra pataleberettigede.

Generelt om servitutter

Ejere, bygherre og deres radgivere bgr sikre sig et overblik over tinglyste servi-
tutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Opmaerksomheden hen-
ledes pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor ber relevante
forsyningsselskaber hgres, forinden jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks.
dreje sig om el-, telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger,
gasledninger og spildevandsledninger.



For vejarealer geelder specifikt at enhver, der erhvervsmaessigt udferer gravear-
bejder pa en vej, uanset om det er en offentlig vej eller en privat faellesvej, har
ligt til at forespgrge i ledningsregisteret (LER) forud for gravearbejdet.

7. Klagevejledninger til lokalplan

Hvad kan jeg klage over?

Ifelge reglerne i Planlovens kapitel 14 kan du klage over den endelige plan til
Planklageneevnet. Du kan kun klage over retslige spgrgsmal.

Det kan veere sveert at afgere, om der er tale om et retligt spgrgsmal. | korthed
kan siges, at retlige spgrgsmal drejer sig om, hvorvidt Planlovens regler er
overholdt dvs. om planens procedure og indhold er udarbejdet, som der star i
Planloven.

Retlige spgrgsmal er bl.a.:

* Er planen udarbejdet i overensstemmelse med Planlovens procedurereg-
ler om borgerinddragelse mv.?

* Er der uoverensstemmelse mellem lokalplan og kommuneplan?

* Er Planloven, kommuneplanen og lokalplanen fortolket korrekt?

» Er et byggeprojekt lokalplanpligtigt?

« Er de almindelige forvaltningsretlige regler vedrgrende habilitet, partshe-
ring, ligebehandling m.m. fulgt?

Hvordan klager jeg?

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaev-
net. Klageportalen ligger pa www.naevneneshus.dk. Du logger pa med NemLo-
gin, typisk med MIT-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndig-
hed, der har truffet afgarelsen.

Klagen skal veere indgivet inden fire uger efter denne endelig vedtagende lo-
kalplan er offentlig bekendtgjort. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for
myndigheden i Klageportalen. Nar du klager som privatperson koster det 900
kr. og 1800 kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder. Du
betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklageneevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
Mariagerfiord Kommune. Mariagerfjord Kommune videresender herefter an-
modningen til Planklagenaevnet, som traeffer afgerelse om, hvorvidt din anmod-
ning kan imgdekommes.

Gebyret tilbagebetales, hvis
» klagesagen fgrer til, at den paklagede afgerelse sendres eller ophaeves,
 du far helt eller delvis medhold i klagen, eller
» klagen afvises som falge af overskredet klagefrist, manglende klagebe-
rettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompe-
tence.



Planklagenaevnet kan beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis der er indledt
forhandlinger om projekttilpasninger, og disse forhandlinger fgrer til, at du treek-
ker din klage tilbage, eller du i gvrigt trackker din klage tilbage, far Planklage-
naevnet har truffet afgerelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der
taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis du traekker klagen tilbage meget
sent, herunder efter at klager har haft et afgerelsesudkast i partshgring.

Hvis du gnsker afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden for 6
maneder fra modtagelse af afggrelsen fra Planklagenasvnet.



Redeggrelse | Lokalplan 176/2024

side 22



BESTEMMELSER



Lokalplan 176/2024 - Erhvervsomrade ved Randersvej og Langelandsve;j i

Hobro

I henhold til lov om planleegning (Lovbekendtgarelse nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere andringer), fastseettes hermed fglgende bestemmelser for det i § 2
neevnte omrade.

§1

1.1

§ 2

2.1

2.2

23

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

« at fastsaette en del af omradets anvendelse til erhvervsformal i form
af kontorer, liberale erhverv, mindre lager-, handvaerks- og veerk-
stedsvirksomheder, mindre engrosvirksomheder, servicevirksomhe-
der og lignende i en del af lokalplanomradet.

» at fastseette en del af omradets anvendelse til lager, industri- og
fremstillingsvirksomheder, transportvirksomheder, autovaerksteder og
lignende i en del af lokalplanomradet.

» at fastseette en del af omradets anvendelse til ikke-generende er-
hverv i forhold til stgj, stgv og lugt.

» at fastseette en del af omradets anvendelse til regnvandshandtering,
tekniske anleeg og smabygninger og lignende til brug for omradets
drift i en del af lokalplanomradet.

» at bebyggelse med facade mod indfaldsvejen Randersvej frem-
treeder med en markant og moderne arkitektur med abne og aktive
facader ud mod vejene.

» atder mod indfaldsvejen Randersvej etableres arealer med graes
mellem bebyggelsen og vejene, s& disse virksomheder far en grgn
struktur og fremstar indbydende.

Der henvises i gvrigt til redegarelsens afsnit 3 om lokalplanens formal
og indhold.

Omrade- og zonestatus

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa bilag 1 og omfatter matr.nr.
26t Hobro Markjorder og en del af matr.nre. 60d og 7af Hobro Markjor-
der.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter offentliggaerelse
af den endelige vedtagelse af lokalplanen, udstykkes fra de naevnte
ejendomme.

Lokalplanomradet er som vist pa bilag 2 opdelt i delomraderne 1 11 og lll.

En del af lokalplanomradet ligger i landzone. Ved lokalplanens endelige
vedtagelse overfgres omradet til byzone.



§3

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

§4

4.1

4.2

§5
51
5.2

5.3

Lokalplanomradets anvendelse

Delomrade | skal anvendes til lager, industri- og fremstillingsvirksomhe-
der, transportvirksomheder, autovaerksteder og lignende.

Delomrade Il skal anvendes til kontorer, liberale erhverv, mindre lager-,
handvaerks- og veerkstedsvirksomheder, mindre engrosvirksomheder,
servicevirksomheder og lignende.

Delomrade IIl skal anvendes til regnvandshandtering, tekniske anlaeg
og smabygninger og lignende til brug for omradets drift.

Delomrade IV skal anvendes til ikke-generende erhverv i forhold il stgj,
stgv og lugt.

Der kan inden for lokalplanomradet opferes anlaeg til omradets tekniske
forsyning.
Udstykning

Udstykning inden for lokalplanomradet kan finde sted, safremt dette ikke
strider imod lokalplanens gvrige intentioner og bestemmelser.

Inden for omradet ma der ikke udstykkes ejendomme med et mindre
areal end 700 m2.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 50.
Ny bebyggelse méa opfares i hejst 2 etager.

Inden for delomrade | ma intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tag-
flade - herunder ogsa tekniske installationer pa taget - gives en hgjde
der overstiger 15,0 meter over eksisterende terraen.

Inden for delomraderne Il og IV ma intet punkt af en bygnings ydervaeg
eller tagflade - herunder ogsa tekniske installationer pa taget - gives en

hgjde der overstiger 10,0 meter over eksisterende terraen.

Bygningshgjden males fra eksisterende terraen til bygningens hgjeste
punkt.



54
55
lllustration 13: Principper for placering af 56
solfanger- og solcelleanlaeg, hvor anleeg- ’
get er rektanguleert og i en afstand fra
tagkant og rygning, sa taget kan ses.
Anlaegget ma ikke brydes af ovenlyspartier
mv., som vist pa skitse.
§6
6.1
6.2
6.3
6.4
6.5

Der kan undtagelsesvis opfgres bebyggelse i form af skorstene inden
for lokalplanomradet. Hgjden pa skorstene kan overstige den maksima-
le hgjde, som er bestemt i § 5.3, hvis en skorstensberegning, baseret
pa de geeldende immissionsgraenseveaerdier, kraever dette.

Langs Randersvej og Langelandsvej paleegges en bebyggelsesregu-
lerende byggelinje. Arealet mellem byggelinjen og vejskellet ma ikke
anvendes til nogen form for byggeri.

Vejene og afstandene er fglgende:
» Der udleegges en byggelinje pa 10 meter fra vejskel mod Randers-
vej.

» Der udlzegges en byggelinje pa 10 meter fra vejskel mod Lange-
landsve;.

Byggelinjerne er vist i princippet pa bilag 2.
Al bebyggelse skal opfares i en afstand af mindst 2,5 meter fra skel.

| en afstand af 2,5 meter fra skel kan bebyggelse inden for delomrade |
opferes i en hgjde af hgjst 9 meter.

| en afstand af 2,5 meter fra skel kan bebyggelse inden for delomrade |l
opfares i en hgjde af hgjst 8,5 meter.

Bebyggelsens ydre fremtraaden

Bebyggelse med facade mod Langelandsvej skal fremtraede med en
markant og moderne arkitektur, se fotos i illustrationerne 4, 5 og 6.

Bebyggelse mod Randersvej skal have facader mod vejen, der fremtree-
der med en aben og udadvendt karakter med vinduer og glaspartier, sa
det fra Randersvej er muligt at se ind i lokalerne. Tilklaebning og blaen-
ding af vinduer ma ikke finde sted.bygninger og ind

Installationer af enhver art skal integreres i bygningen. Installationer
skal, hvor dette ikke er teknisk muligt (f.eks. ventilationsheetter), indar-
bejdes bedst muligt som arkitektoniske elementer i bebyggelsen.

Der ma ikke anvendes tagmaterialer, som indeholder kobber og bly.

Dele af tagfladen kan forsynes med solceller/solfangere. Pa tage med
haeldning skal disse folge tagets heeldning og samles i kvadratiske eller
rektangulaere formationer i en ens afstand pa mindst 25 cm fra tagkant
og rygning se illustration 13.
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lllustration 14: Opstillingsmanster for

flagsteenger.

§7

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.1

Skiltning

Ejendomme som har skel mod Randersvej og Langelandsvej
Skiltningen ma ske frit pa facader efter retningslinjerne i §§ 7.2-7.8.

Der ma ikke skiltes mellem bygninger og indfaldsveje med undtagelse
af retningslinjerne i §§ 7.9-7.10.

Der ma kun skiltes og reklameres for den bosiddende virksomhed og
dens produkter.

Navneskiltning pa facaderne ma kun ske i form af pamalede bogstaver,
patrykt pladeskilt eller i form af enkeltstdende bogstaver.

Reklameskiltning pa facaderne ma kun ske i form af banner-skilte, pa-
trykt pladeskilt, eller mindre reklame/plakat-holdere, hvor f.eks. ugent-
lige reklamer kan udstilles.

Der ma kun anvendes spotbelysning eller bagbelyste skilte.
Digitale skilte méa ikke anvendes.
Der ma ikke skiltes over tagfod.

Pa virksomheder, der graenser op til boligomrader, ma der ikke opsaette
skilte, der ved kunstigt lys eller skyggevirkning eller ved at tage udsigt er
til gene for boligerne.

Skiltning pa facaderne skal placeres:
» sade ikke daekker, slgrer eller sidder pa tvaers af vinduer eller karak-
teristiske bygningsdetaljer.

* med en afstand pa mindst 10 cm til vinduer, dere, gesims, facadede-
taljer og hushjgrner.

» sa de flugter med hinanden eller de indpasses efter facadens vand-
rette og lodrette linier.

* inden for virksomhedens afgraensning i bebyggelsen, hvis bebyggel-
sen indeholder flere virksomheder.

Mellem bygninger og indfaldsvej ma der opstilles én pylon pr. virksom-
hed med en hgjde pa hajst 4 m og en skilteflade pa hgjst 4 m2.

Mellem bygninger og indfaldsvej ma der opstilles ét digitalt skilt, hvis
mindst to virksomheder anvender det samme skilt og de to virksomhe-
der ligger i umiddelbar neerhed af hinanden.

Der ma ske opstilling af varer til udstilling langs bygningers facade mod
indfaldsvejen.



7.12

7.13

7.14

7.15

7.16

717

7.18

7.19

7.20

7.21

7.22

§8

8.1

Der ma opstilles op til tre flagsteenger pr. virksomhed i et opstillingsman-
ster af en ligesidet trekant i en indbyrdes afstand af hgjst 10 meter se
illustration 14.

Der méa ikke opstilles klapskilte og beachflag.

Ejendomme som ikke har skel mod Randersvej og Langelandsvej
Skiltning ma ske frit pa facader og pa terraen efter bestemmelserne i §§
7.15-7.22.

Der ma kun skiltes og reklameres for den bosiddende virksomhed og
dens produkter.

Navneskiltning pa facaderne ma kun ske i form af pamalede bogstaver,
patrykt pladeskilt eller i form af enkeltstdende bogstaver.

Reklameskiltning pa facaderne ma kun ske i form af digitale skilte,
banner-skilte, patrykt pladeskilt, eller mindre reklame/plakat-holdere,
hvor f.eks. ugentlige reklamer kan udstilles.

Der ma kun anvendes spotbelysning eller bagbelyste skilte pa facader.

Der kan opsaettes digitale skilte pa facader, hvis de ikke er synlige fra
Randersvej og Langelandsvej. Digitale skilte ma ikke vaere til gene for
trafiksikkerheden.

Pa virksomheder der greenser op til boliger, ma der ikke opseettes skilte,
der ved kunstigt lys eller skyggevirkning eller ved at tage udsigt er til
gene for boligerne.

Pyloner ma hgjst vaere 4 meter hgje og have en skilteflade pa hgjst 4
m2,

Der ma ikke anvendes skiltning, som er synlig i et omrade, som reekker
leengere end naeromradet f.eks. flagstaenger og luftballoner.

Ubebyggede arealer

Der ma kun foretages befaestelse pa hgjst 60- 80 % af den enkelte ejen-
dom, afthaengig af hvilken type ejendom der etableres (pladskraevende
erhverv, kontorejendomme m.v.). Det bebyggede areal skal medregnes
som befaestelse. Vandgennemtraengelige belaegninger som grus med-
regnes ikke.

Der vil veere mulighed for at opna dispensation til yderligere befaestelse
af en ejendom, hvis overfladevandet fra den resterende del er uforure-
net og kan handteres indenfor den enkelte ejendom ved nedsivning,
regnbede, greesarmeret befaestelse eller tilsvarende. Alternativt kan
regnvandet forsinkes for tilledning til den offentlige regnvandskloak.



Oplag
8.2

8.3

8.4

§9
9.1
9.2
9.3

§10
10.1

10.2

Inden for delomrade Il skal det areal, som ligger i en bredde af 10 meter
fra skel mod Randersvejvej, gives en grgn fremtoning. Dette kan ske
ved tilsaning med graes og vilde blomster samt grupper af traeer og
buske.

Der ma ikke etableres nogen form for oplag eller varehenstilling pa
greesarealet."

Evt. oplag pa siden af bebyggelsen skal afskaermes med beplantning ud
mod Randersve;j.

Der ma ikke opsaettes hegn omkring virksomhederne inden for lokal—
planomradet , men det kan tillades, at der opsaettes pullerter i en hgjde
af hgjst 1 meter, samt en lage ved indkarslen, for at forhindre uvedkom-
mende i at kgre ind pa virksomhedens areal.

Der kan dispenseres fra denne bestemmelse, safremt sikkerheds- eller
forsikringskrav pabyder virksomheden at have hegn, men hegnet ma
ikke placeres i det grenne omrade, der er naevnt i § 8 stk. 2.

Terranregulering

| forbindelse med byggeri ma der foretages regulering af det eksiste-
rende terreen pa op til +1,0/-2,0 meter. Der ma ikke fortages terraenregu-
leringer neermere skel end 0,5 meter.

Der ma i gvrigt foretages terreenreguleringer pa op til +/- 1,0 meter. Der
ma ikke fortages terraenreguleringer naermere skel end 1,0 meter.

| delomrade Il ma der i forbindelse med etablering af anleeg til regn-

vandshandtering terraenreguleres dybere end bestemt i §§ 9.1 og 9.2.

Veje, til- og frakerselsforhold, stier samt parkering

Lokalplanomradet vejbetjenes fra den offentlige vej Langelandsvej via
den private feellesvej D S Industrivej og fra Randersve;.

Starre parkeringsarealer for mere end 4 biler skal udfgres med en grgn
karakter dvs. at parkeringsarealerne skal forsynes med hakke, traeer,
buske og lignende, sa de fremtraeder grenne.

1 Eksisterende og lovlige udstillinger pa arealet kan fortseette uzendret.
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11.2

11.3

§ 12

121

§13

13.1

§ 14

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

Tekniske anlaeg
Alle kabler inden for lokalplanomradet skal fremfgres som jordkabler.

Anleeg til omradets tekniske forsyning ma opferes i en hgjde af 3 meter
over terraen og hgjst udgare 30 m? bebygget areal.

Anlaeg til omradets tekniske forsyning skal placeres og udformes pa en
sadan made, at deres synlighed fra feelles og offentlige arealer, herun-
der veje og stier, begraenses mest muligt.

Servitutter

Private tilstandsservitutter (dvs. servitutter, der sikrer en bestemt tilstand
opretholdt), der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planens
bestemmelser jf. Planlovens § 18.

Forudseatninger for ibrugtagning

Far ny bebyggelse tages i brug, skal falgende vaere opfyldt:
» Bebyggelsen skal veere tilsluttet spildevandsforsyningen i overens-
stemmelse med Spildevandsplanen jf. redegarelsens afsnit 4.10)

» Bebyggelsen skal veere tilsluttet en almen vandforsyning (jf. redege-
relsens afsnit 4.10)

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme,
der er omfattet af planen, ifglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebyg-
ges eller anvendes i overensstemmelse med planen, medmindre der
meddeles dispensation efter reglerne i Planlovens §§ 19 og 40.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som
hidtil. Lokalplanen medfarer ikke i sig selv pligt til etablering af de anlaeg
m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan dispensere fra lokalplanen jf. Planlovens § 19, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i lokalplanen.

Skennes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der
foretages en naboorientering, fgr dispensationen kan gives.

Nyt byggeri, anlaeg og aendret anvendelse, som er i strid med planens
principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.



14.6

14.7

I henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private
ejendomme eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriati-
onen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af lokalplanen.

Dog bortfalder adgangen til at foretage ekspropriation, hvis beslutningen
ikke er truffet inden 5 ar efter offentliggerelsen af planen.

I henhold til Planlovens § 48 kan ejeren af et areal, som i en lokalplan er
udlagt til offentligt formal, forlange ejendommen overtaget af kommunen
mod erstatning.
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Vedtagelsespategning

Foranstaende er vedtaget som forslag til Lokalplan 176/2024 for erhvervsom-
rade ved Randersvej og Langelandsvej i Hobro af Udvalget for Teknik og Miljg
den 3. juni 2024.

oh Fosl. eSO~

Henrik Sloth Lars Hgjmark
Formand for Udvalget for Teknik og Milja Teknik og Miljg Chef

[ henhold til § 27 i planloven er foranstaende Lokalplan 176/2024 for erhvervs-
omrade ved Randersvej og Langelandsvej i Hobro vedtaget endeligt af Udvalget
for Teknik og Miljg den 11. november 2024.

'k fi. H@%%S\

Henrik Sloth Lars Hgjmark
Formand for Udvalget for Teknik og Milja Teknik og Miljg Chef

Vedtagelsen af lokalplanen er offentliggjort den 4. december 2024.
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Bilag 3: Screening for miljgvurdering

MILJOVURDERING AF PLANEN

Screening af forslag til Lokalplan 176/2024 for et erhvervsomrade ved Randersvej og DS Industrivej i Ho-
bro.

Der er foretaget en screening af planforslaget, fordi de jf. § 8, stk. 2 i "Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM)” fastlaegger rammerne for fremtidige anleegstilladelser. Scree-
ningen tager udgangspunkt i det miljgbegreb, der er defineret i lovens § 1, stk. 2.

Ved afggrelse af, om lokalplanen ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, er der jf. lovens
§ 10, stk. 1 taget hensyn til kriterierne i bilag 3.

PLANENS INDVIRKNING PA MILJQET, EVENTUELLE BEMARKNINGER
MILIGPARAMETRE jou o
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Har planen indflydelse pa andre planer, herunder Lokalplanen er den nederste plan i planhierakiet, og har direkte
ogsa planer der indgar i et hierarki? retsvirkning for borgerne. Den har derfor ikke indflydelse pa
andre planer.
Fremmer planen baeredygtig udvikling? X Lokalplanen skaber mulighed for en udvidelse i sammenhzeng
med det eksisterende erhvervsomrade mod @st.
Er der miljgproblemer af relevans for planen? X
Har planen relevans for gennemfarelse af Miljo- Behandles pa de kommende sider i screeningen.
styrelsens stgjvejledning, Miljgbeskyttelsesloven
eller Jordforureningsloven?
Er der sandsynlige, varige, hyppige eller perma- X
nente indvirkninger pa miljget?
Giver planen samlet set anledning til vaesentlig X
indvirkning pa miljget?
Har planen indvirkning af greenseoverskridende X
karakter?
Er planen til fare for menneskers sundhed eller Behandles pa de kommende sider i screeningen.
miljget? (f.eks. pa grund af ulykker)
Pavirker planen et stort geografisk omrade eller en X
stor befolkningsgruppe?
Er der saerlige karakteristiske naturtraek eller Behandles pa de kommende sider i screeningen.
kulturarv inden for omradet?
Giver lokalplanen anledning til udledninger der X
overskrider greenseveerdier? (Anvendelse af
kobber og zink, stgj, virksomheder eller aktiviteter
med risiko for grundvandet)
Er der tale om intensiv arealudnyttelse inden for X
omradet?
Indvirker lokalplanen pa omrader eller landska- Behandles pa de kommende sider i screeningen.
ber, som har en anerkendt beskyttelsesstatus pa
nationalt plan eller internationalt plan.

De gra felter indikerer at emnet er uddybet pa de kommende sider af screeningen.



PLANENS INDVIRKNING PA MILJQET,
MILJGPARAMETRE

lkke relevant

Veesentlig negativ virkning

Ingen vaesentlig virkning

Veesentlig positiv virkning

EVENTUELLE BEMAERKNINGER

Sundhedstilstand

‘

Seerlige grupper (f.eks. handicappede)

Friluftsliv/rekreative interesser

Dyreliv

‘

Planteliv

Sjeeldne, udryddelsestruede el. fredede dyr, plan-
ter el. naturtyper

Grgnne omrader

Neerliggende naturbeskyttelses- og fuglebeskyt- X Der er ingen nzerliggende beskyttelsesomrader, som kan blive

telsesomrader pavirket af lokalplanen.

Habitat-omrader X Der er ikke registreret bilag IV arter inden for lokalplanomradet.
Det er Mariagerfjord Kommunes vurdering, at lokalplanens vedta-
gelse ikke pavirker de saerligt beskyttede arter veesentligt.

Spredningskorridorer, barrierer

Naturbeskyttelseslovens § 3-arealer Der er registreret et mindre § 3-omrader inden for lokalplanomra-
det. Dette omrade ligger i delomrade I, som i lokalplanen udlaeg-
ges til regnvandshandtering.

X

Mod Randersvej er der en vejbyggelinje der sikrer, at omradet
ikke bebygges. Derudover er der i planen optaget bestemmelser
om, at ubebygge areler mellem virksomhederne og Randersvej
og Langelandsvej skal fremtraede grenne.

Skovrejsning/skovnedlaggelse

Fredning

Visuelle sammenhaenge

Landskabelig veerdi, sestetik, Naturbeskyttelseslo- X Da omradet ligger op til eksisterende by og hvor ny bebyggelse
vens beskyttelseslinier vil udnytte en ubebygget lomme og fremsta som huludfyldning, sa
vurderer kommunen at planen ikke pavirker retningslinje 2.16.3
Geologiske saerpraeg X
X

En del af lokalplanomradet ligger inden for kystneerhedszonen.
Mariagerfjord Kommune vurderer dog, at evt. bebyggelse ikke vil
veere synligt fra kysten.

Fredede/ bevaringsveerdige bygninger og sam-
menhange

Bystruktur og bymiljg

Kulturhistoriske veerdier X
Arkeeologiske veerdier X Der er ikke registreret fund af arkeeologisk veerdi.
Kirker X

X

Der er ikke registreret fredede bygninger inden for lokalplanom-
radet.

Virksomheden skaber liv, aktivitet og arbejdspladser i byen, og
er med til at skabe liv og investeringer midt i byen. Det betyder at
omrader og pladser centralt i byen vedligeholdes og bevares.




PLANENS INDVIRKNING PA MILJQET,
MILJGPARAMETRE

EVENTUELLE BEMARKNINGER

Arkitektoniske veerdier

Jordforurening, eksisterende

)]

)]
E o £
£ c
= c | =
> |£ |5

> >
= >
@ 2 =
o)) = 7}
= 9] ES o)
g [ [0} Q.
zl2(g |2
Q@ = =
D c > c
o= [0)] c [0)]
[0 [0} (o) [0}
X 8 o |8
x > £ >

X

Der stilles lignende krav til nybyggeri som det neervaerende er-
hvervsbyggeri, sa bebyggelsen kommer til at fremsta samlet.

‘

Risiko for forurening

Jordhandtering/ flytning

Jordflytninger fra omradeklassificerede arealer kan ikke ske frit,
idet der er et lovmaessigt krav om analysering af jord for konstate-
ring af forureningsgraden samt krav om anmeldelse af jordflytnin-
ger til Mariagerfjord Kommune.

Reglerne for anmeldelse og dokumentation i forbindelse med

flytning af jord fra omradet fremgar af Mariagerfjord Kommunes
Jordregulativ af 7. februar 2012, samt af jordflytningsbekendtgg-
relsen (bekendtggrelse nr.1452 af 7.december 2015 om anmel-
delse og dokumentation i forbindelse med flytning af jord).

Rastoffer

Erosion

Overfladevand, udledning til vandlgb, vadomrader
eller hav

Udledning af spildevand

Grundvandsforhold, nedsivning, @get indvinding

Risiko for forurening af grundvandsressourcen

Luftforurening (stev, lugt og andre emissioner)

‘

Emissioner fra trafik til og fra omradet

Trafikafvikling/ belastning

Indendgrs og udendgrs stgjpavirkning

Pavirkninger fra vibrationer

Energiforbrug

Sikkerhed

Risiko for ulykker

Offentlig adgang

Eventuel pavirkning af klima

x| X| X| X[ X| X

Omradet vejbetjenes af eksisterende offentlig vej Langelandsvej
via privat feellesvej D.S. Industrivej.

Et delomrade i lokalplanen udlaegges til handtering af sterre
regnhzendelser, da dette omrade udggres af en lavning, som er
optimalt til dette formal.




PLANENS INDVIRKNING PA MILJQET,
MILJGPARAMETRE

lkke relevant

Veaesentlig negativ virkning

Ingen veaesentlig virkning

Veaesentlig positiv virkning

EVENTUELLE BEMARKNINGER

Affald, genanvendelse

Kriminalitet

Arealforbrug X Omradet er placeret bedst muligt geografisk i forhold til byens
udvikling og ikke er i modstrid med andre veesentlige planleeg-
ningsmaessige hensyn. Arealerne er udlagt til erhvervsomrade
i Mariagerfjord Kommuneplan 2013-2025 og kan kobles pa
eksisterende infrastruktur.

Energiforbrug, anleeg og drift X

Vandforbrug X

Produkter, materialer, rastoffer, fornybarhed X Anleegsfasen medfgrer forbrug af rastoffer og materialer

Kemikalier, miljgfremmede stoffer X

X

Brands, eksplosion, giftpavirkning m.v.

Pavirkning af sociale forhold

‘

Arbejdspladser bevares i omradet og det udbygges.

Pavirkning af erhvervslivet

Herlighedsveerdier

‘

Aktiviteter, lokalbeskaeftigelse og brug af eksisterende institutio-
ner og forsyninger, handveerkere, entreprengrer mv. er med til at
skabe dynamik og sammenhaengskraft i samfundet.

Muligheder for arealanvendelse

Servicefunktioner

Screeningen er udfert af Mariagerfjord Kommune.

Konklusion

Pa baggrund af screeningen vurderes det, at lokalplanen ikke medfgrer en vaesentlig indvirkning pa miljeet, hvorfor
der ikke udarbejdes en miljgvurdering. Dette begrundes med:
. At planen ikke bergrer internationale beskyttelsesomrader

. At planens positive og negative indvirkninger pa miljget ikke vurderes at veere veesentlige.
. At planens samlede effekt ikke vurderes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.






Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastleegger bindende bestemmelser for udnyttelsen af
ejendomme inden for planens omrade.

Bestemmelserne kan omhandle den fremtidige anvendelse af det
areal og de bygninger, som lokalplanen omfatter, bebyggelsens
art, omfang og udformning, friarealers anvendelse, feellesanlaeg,
afskaermende foranstaltninger, beplantning, vej- og stiforhold m.m.

Lokalplanen er delt op i to dele:
» En redeggrelsesdel, der redegar for planens intentioner og
forhold til anden lovgivning.
» En bestemmelsesdel, der fastlaegger bindende bestemmelser
for grundejere, lejere og brugere.

Hvornar skal der laves en lokalplan?
Ifelge Planloven skal der laves en lokalplan, nar det er ngdvendigt
for at realisere kommuneplanen.

Der skal ogsa laves en lokalplan, far der gennemfares starre ud-
stykninger eller starre bygge- og anleegsarbejder, herunder nedriv-
ning af bebyggelse.

Byradet kan endvidere pa ethvert tidspunkt beslutte at udarbejde et
forslag til en lokalplan.

Hvad er virkningen af en lokalplan?
Der ma ikke etableres forhold, som er i strid med en lokalplan eller
et lokalplanforslag.

Lokalplanen regulerer dog kun fremtidige forhold. Det betyder, at
lovlig, eksisterende bebyggelse eller anvendelse kan fortsaette som
hidtil, selv om den er i strid med en lokalplan eller et lokalplanfor-
slag.

Offentliggerelse af lokalplanen

Far en lokalplan kan vedtages endeligt, skal der fremlaegges et for-
slag til offentlig hgring i mindst 2 uger. | dette tidsrum kan alle med

interesse komme med indsigelser, idéer, kommentarer og forslag til
lokalplanforslaget.

Indsigelse eller zendringsforslag indsendes til:
Mariagerfiord Kommune

Teknik og Byg,

Nordre Kajgade 1,

9500 Hobro

eller til raadhus@mariagerfjord.dk




